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GLB REVISION

Administrator- og bestyr elsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Andelsboligforeningen
Mariendalsvej 62 & 64.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse A,
andelsholiglovens 8 5 stk. 11 og 8 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtasgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andel sholigforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behadtet med gendomsforbehold ud over de an-
farte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andel sholigforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederiksberg, den 8. april 2019

Administrator

ADLEX-MURSCH
Ejendomsadministration A/S

Bestyrelse

Lotte Trier Lise Hannibal Anne-Mette Borring
formand

Armin Sahuric Janne Flora

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andel sboligforeningens ordinaare generalforsamling den

Dirigent
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til medlemmernei Andelsboligforeningen Mariendalsve) 62 & 64

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62 & 64 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, an-
delsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaggter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andel sho-
liglovens 8 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af for hold vedr grende revisionen

Andelsboligforeningen Mariendalsve] 62 & 64 har som sammenligningstal i resultatopgarel sen for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2018 medtaget de af |edelsen godkendte resultatbudgetter for 1. januar
- 31. december 2018 og 1. januar - 31. december 2019. Resultatbudgetterne har, som det fremgar af ars-
regnskabet, ikke vaaet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser, andelsholiglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtaggter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eler fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
st som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsedte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmagksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&
danne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke lamgere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62 & 64 - Arsrapport for 2018 3



GLB REVISION

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn V, den 8. april 2019

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S

Seren Deleuran Andersen
statsautoriseret revisor
mne24681
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Foreningsoplysninger

GLB REVISION

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62 & 64
Mariendalsvej 62-64
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 82 66 97 28
Etableret: 1. januar 1977
Hjemsted: Frederiksberg Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  2.472.523
Andelshavere; 40

Matrikelnr: 15i Frederiksberg

Lotte Trier, formand
Lise Hannibal
Anne-Mette Borring
Armin Sahuric
Janne Flora

ADLEX-MURSCH Ejendomsadministration A/S
K gbmagergade 60, 3.

1150 Kgbenhavn K

TIf.: 33307080

www.adlex-mursch.dk

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Gammel Kongeve 1, 2
1610 K gbenhavn V

Ordinaa generalforsamling afholdes 25. april 2019
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsholigforeningen Mariendalsvej 62 & 64 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, be-
kendtgerelse nr. 640 af 30. ma 2018 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens
vedtagyter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraasede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give kraavede nagleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stette.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgygesi danske kroner.

Resultatopgarel sen

Opstillingsform
Resultatopgerel sen er opstillet, sd denne bedst viser andel sboligforeningens aktivitet i det forlgbne regn-
skabsdr.

Dei resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigel ser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraavede boligafgifter i henhold til budget har veaet
tilstrakkeligertil at daskke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtasgter
Boligafgift og lejeindtasgt vedregrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerel sen.

Den ddl af de hos |ejerne opkraavede belgb vedrgrende Grundejernes Investeringsfond, der reprassenterer
en bindingspligt, er modregnet i |ejeindtasgterne og indregnet under gvrig gadd.

Indtaggter, bortset fra boligafgift og lejeindtagt, indtamgtsfares i takt med administrators modtagel se af
oplysninger om indbetalte indtasgter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgarel sen.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtasgter bestar af renter af bankindestéender.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-
tetsgadd samt renter af bankgadd.

Skat af aretsresultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslgjlighed.
Andelsboligforeningens skattepligt opherer med udgangen af indevaerende regnskabsar, idet foreningen
har solgt den sidste udlejede lgjebolig til ny andelshaver. Foreningens erhvervsmaessige drift er herefter
ophart.

Fordlag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfersel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dakning af
fremtidige vedligehol del sesomkostninger pa andelsboligforeningens gjendom. Forslag om overfersel af
belab til " Overfart resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrae
vede boligafgift er tilstraekkelig til at dackke betalte prioritetsafdrag. mv.).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Andelsholigforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffel sestidspunktet og veardian-
sadtes ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger veardiansaetes andel sboligforeningens ejendom til dagsvaardien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa andel sboligforeningens egenkapi-
tal.

Opskrivninger tilbagefagres i det omfang, dagsveardien falder. | tilfadde hvor dagsveardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives gjendommen til denne lavere vaadi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ke kan rummes i opskrivningshenlasggel sen, indregnesi resultatopgarel sen.

Der afskrives ikke pa andel sboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaardiansates til nominel veardi. Vaardien reduceres med nedskrivning til imadegael se
af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrerende ef-
terf@l gende regnskabsdr.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital
Under andel sholigforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andel sindskud.

"Overfart resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillaagsveardi ved nyudstedelse af andele,

opskrivningshenlasggel se vedrarende opskrivning af €jendommen til dagsveardi samt resterende overfar-
sel af arets resultat.

Under "andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdel se samt reservation til img-
degaelse af vaardiforringelse af andelsholigforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbes utning. | henhold til vedtasgterne indgdr de reserverede belgb ikke i bereg-
ningen af andelsvaardien.

Prioritetsgedd

Prioritetsgedd indregnes ved |aneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder vaardiansadtes prioritetsgadden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle vaadi indregnes dermed i resultatopgerel sen over 1anets | gbetid,

Prioritetsgadden er sdledes vagdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
gadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved |aneoptagel sen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af 1anets kurstab og |dneomkostninger pa optagel sestidspunktet.

@vrige geddsforpligtel ser
@vrige gaddsforpligtel ser vaadiansadtes til nominel vaardi.

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 32 anfarte nagleoplysninger har til formd at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 640 af 30. ma 2018 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlagyge skema over centrale nggleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsva di

Bestyrelsens forslag til andelsvaardi fremgér af note 33. Andelsvaadien opgaresi henhold til andelsbolig-
loven samt vedtaggternes 8 6 og 20.
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Anvendt regnskabspraksis

V edtaggterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaardi, er det den pé
generalforsamlingen vedtagne andelsvaardi, der er gad dende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 Budget 2018  Budget 2019 2017
(¢ revideret) (g revideret)
1 Boligafgift 1.956.874 2.024.330 1.980.660 2.002.491
2 Leeindtagter 19.745 48.300 0 48.504
3 Vaskeriregnskab 20.630 0 0 0
4 Antenne 14.420 -5.000 -5.000 -160
5 @vrigeindteggter 37.148 0 0 2.100
Indtaegter i alt 2.048.817 2.067.630 1.975.660 2.052.935
6 Ejendomsskat og forsikringer -244.353 -245.000 -251.100 -232.018
7 Forbrugsafgifter -15.868 -100.000 -16.000 -83.928
8 Renholdelse -127.432 -138.800 -146.200 -160.369
9 Vedligeholdelse, Igbende -81.032 -240.000 -240.000 -59.002
10 Vedligeholdelse,
genopretning og renovering -126.931 -200.000 -515.500 -2.576.818
11 Administrationsomkostninger -185.064 -144.600 -177.900 -130.507
12 @vrige
foreningsomkostninger -31.326 -17.300 -23.500 -35.222
Indvendig vedligehol del se for
legjere -1.238 -3.000 0 -2.904
Omkostninger i alt -813.244 -1.088.700 -1.370.200 -3.280.768
Resultat fer finansielle 1.235.573 978.930 605.460 -1.227.833
poster
Finansielle indtaagter 0 5.000 5.000 0
13 Finansielle omkostninger -491.953 -490.000 -463.560 -496.241
Finansielle poster netto -491.953 -485.000 -458.560 -496.241
Resultat far skat 743.620 493.930 146.900 -1.724.074
14  Skat of dretsresultat -260.604 0 0 0
Aretsresultat 483.016 493.930 146.900 -1.724.074
Arets resultat fordeles siledes:
Betalte prioritetsafdrag 474.813 465.000 486.300 463.646
Overfart restandel af arets
resultat 8.203 28.930 -339.400 -2.187.720
| alt 483.016 493.930 146.900 -1.724.074
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Balance 31. december

GLB REVISION

Aktiver
Note 2018 2017
Anlasgsaktiver
15 Ejendom 83.200.000 79.400.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 83.200.000 79.400.000
Anlagsaktiver i alt 83.200.000 79.400.000
Omsagningsaktiver
Restancer, andel shavere 0 17.975
16 Beboerkonto, overdragel se af andele 7.500 21.055
17 Varmeregnskab 15.222 0
18 Vandregnskab 7.932 0
19 Andre tilgodehavender 31.940 5.388
20 Periodeafgrasnsningsposter 94.646 83.606
Tilgodehavender i alt 157.240 128.024
21 Likvide beholdninger 2.408.447 5.315.896
Omsaetningsaktiver i alt 2.565.687 5.443.920
Aktiver i alt 85.765.687 84.843.920
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Balance 31. december

Note

22
23

24
25

26

26

27
17
28

29

30
31
32
33

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfart resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til imadegael se af vaardiforringelse af jendom

Reserveret til vedligeholdelse af gjendommen
Andre reserver

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gedd
Mellemregning med andel shavere, overdragel ser
Skyldig skat

Varmeregnskab

Indvendig vedligeholdelse for |gjere

Forudbetalt |gbende boligafgift

Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Eventualfor pligtelser
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvaer di

2018 2017
2.472.523 2.417.036
57.388.633 52.400.611
59.861.156 54.817.647
6.285.892 5.813.702
2.683.647 2.683.647
8.969.539 8.497.349
68.830.695 63.314.996
15.602.242 16.088.492
420.050 390.836
16.022.292 16.479.328
486.250 474.812
2.000 4.470.105
260.604 0

0 1.396

0 26.110

11.979 0
151.867 77.173
912.700 5.049.596
16.934.992 21.528.924
85.765.687 84.843.920
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Noter
2018  Budget 2018  Budget 2019 2017
(¢ revideret) (g revideret)
1. Boligafgift
Boligafgift - medlemmer 1.956.874 2.024.330 1.980.660 2.002.491
1.956.874 2.024.330 1.980.660 2.002.491
2.  Lejeindtesgter
L gjeindtaagter,
beboel seslgjemal 19.745 48.300 0 48.504
19.745 48.300 0 48.504
3. Vaskeriregnskab
V askeriindtasgter 38.404 0 0 46.280
Afholdte udgifter -11.328 0 0 -46.280
Internetforbindel se -6.446 0 0 0
20.630 0 0 0
4.  Antenne
Indbetalt af medlemmer 103.736 85.000 0 85.204
Afholdte udgifter -89.316 -90.000 -5.000 -85.364
14.420 -5.000 -5.000 -160
5. @vrigeindtagter
Indtaegter arbejdsdag 8.000 0 0 0
Indvendig
vedligehol del sessaldo vedr.
solgt lejebolig 27.348 0 0 0
L gjeindtagter have - mediem 0 0 0 2.100
Hosting hjemmeside, retur 1.800 0 0 0
37.148 0 0 2.100
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Noter

GLB REVISION

2018  Budget 2018  Budget 2019 2017
(¢ revideret) (g revideret)
Ejendomsskat og
forsikringer
Ejendomsskatter 195.125 185.000 191.100 181.439
Forsikringer 49.228 60.000 60.000 50.579
244.353 245.000 251.100 232.018
Forbrugsafgifter
Vandafgift 0 85.000 0 71.937
El- og gasforbrug fadlesareal er 15.868 15.000 16.000 11.991
15.868 100.000 16.000 83.928
Renholdelse
Vicevaat, |gnninger 94.298 75.600 80.000 83.697
Vicevaat, trappevask 14.225 50.000 50.000 62.424
Vinduespolering 2.250 0 0 2.250
Snerydning 1.500 0 0 0
Sociale ydel ser 310 1.200 1.200 1.095
Renggringsartikler 2.933 0 0 0
Diverse 11.916 12.000 15.000 10.903
127.432 138.800 146.200 160.369
Vedligeholdelse, Igbende
Varmeanl agg 54.739 7.633
Elektriker 4571 320
Tamrer 0 4174
VVS 998 32.100
L &seservice og skilte 6.628 0
Gardsplads og vej 14.026 14.139
Diverse 70 636
81.032 240.000 240.000 59.002
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GLB REVISION

Noter
2018  Budget 2018  Budget 2019 2017
(g revideret) (g revideret)
10. Vedligeholdelse,
genopretning og renovering
Belagning pa arbej dsplads 58.412 0
Istandsedtel se af vej 68.519 0
Renoveringsprojekt,
faldstammer, facade m.v. 0 2.576.818
126.931 200.000 515.500 2.576.818
11.  Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 53.071 52.000 65.000 51.500
Nggl etal soplysninger 6.250 0 0 0
Administration af e-boks 1.250 0 0 0
Anden administrativ bistand 267 0 0 0
Revision og regnskabsmaessig
assistance 25.820 25.600 25.800 25.820
Udarbejdel se og optryk af
arsrapport m.v. 3.480 0 3.500 3.480
Digital indberetning til SKAT
af selvangivelse 625 0 600 625
Revisor, medgaet ekstratid ved
beregning af opharsskat 3.450 0 0 0
Advokathonorar 24.000 0 25.000 0
V armeregnskabshonorar 13.946 16.000 16.000 15.187
Gebyrer m.v. 3.254 16.000 8.000 1.799
Gebyrer Nets 2.776 0 0 2422
Gebyrer Bluegarden 2.847 0 0 2.532
Kontorartikler, porto,
kopiering m.v. 855 0 0 1578
Kontorartikler 124 3.000 3.000 0
Bestyrel sesansvarsforsikring 3.235 0 0 0
Bestyrelsesmader og andre
mader 2.901 10.000 10.000 5.824
Mgader og generalforsamling 653 0 0 0
Bidrag til arrangementer 6.413 0 10.000 0
Repraesentation 2.038 2.000 2.000 950
Tilsyn/radgivning 24.743 0 0 5.404
Tab og vinding, fraflyttere -1.971 0 0 -5.580
Diverse 5.037 20.000 9.000 18.966
185.064 144.600 177.900 130.507
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GLB REVISION

Noter
2018  Budget 2018  Budget 2019 2017
(g revideret) (g revideret)
12. @vrige
foreningsomkostninger
Valuarvurdering 18.750 8.000 0 15.000
ABF kontingent 1911 0 8.000 6.305
Telefon 0 0 5.000 0
Internet 4.736 0 2.000 4.617
Hjemmeside 1.850 1.800 0 1.800
Abonnement,
antivirusbeskyttelse 329 0 0 0
Telefon- og
kontorhol dsgodtgerel se 3.750 7.500 7.500 7.500
Drift af fedlesrum 0 0 1.000 0
Diverse 0 0 0 0
31.326 17.300 23.500 35.222
13. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 477.394 490.000 463.560 490.899
Renter, pengeinstitutter 14.559 0 0 5.277
Andre renteudgifter 0 0 0 65
491.953 490.000 463.560 496.241
14. Skat af aretsresultat
Skat af drets resultat 260.604 0 0 0
260.604 0 0 0
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GLB REVISION

Noter
31/12 2018 31/12 2017
15. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 60.000.000 60.000.000
Anskaffelsessum 31. december 2018 60.000.000 60.000.000
Opskrivninger 1. januar 19.400.000 13.500.000
Arets opskrivning 3.800.000 5.900.000
Opskrivninger 31. december 2018 23.200.000 19.400.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 83.200.000 79.400.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 60.000.000 60.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaardi 31. december 2018 i henhold til vurdering af 14. marts
2019 af egendomsmaggler og valuar Bente Kjalhede. Den offentlige ejendomsvurdering 1. oktober

2018 udger 60.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 3,1 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kgber ville stille til ggendommes afkast pa
grundlag af en DCF-beregning. Jo hgjere krav der stillesttil afkastet, jo lavere bliver gendommens

dagsveadi alt andet lige.

16. Beboerkonto, overdragelse af andele
Beboerkonto, andelssalg 7.500 21.055
7.500 21.055

17. Varmeregnskab

Indbetalt a conto -20.000 -20.000
Fjernvarmeomkostning 82.288 59.072
Varmeefterbetaling -47.066 -40.468
15.222 -1.396
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Noter

GLB REVISION

31/12 2018 31/12 2017
18. Vandregnskab
Indbetalt a conto -6.775 0
V andomkostninger 18.551 0
Vandefterbetaling -3.844 0
7.932 0
19. Andretilgodehavender
Tilgodehavende hos leveranderer 7.940 5.000
Tilgodehavende vaskeriindtaagter 0 388
Mellemregning administrator 24.000 0
31.940 5.388
20. Periodeafgransningsposter
Forudbetalt forsikring 67.594 40.643
ABF 5.733 0
Y ouSee Kabel TV 17.455 0
TDC Datalinje 2.194 0
M étteservice 1.670 0
Forudbetalt vand 0 7.873
Forudbetalt varme 0 35.090
94.646 83.606
21. Likvide beholdninger
Kassebeholdning 38 38
Danske Bank, foreningskonto 2.376.974 5.276.893
Danske Bank, vaskerikonto 30.163 32.004
Danske Bank, bestyrelseskonto 70 6.961
Danske Bank, vicevaatkonto 1.202 0
2.408.447 5.315.896
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GLB REVISION

Noter
31/12 2018 31/12 2017
22.  Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 2.417.036 2.417.036
Tilgang ny andel nr. 07-09 55.487 0
2.472.523 2.417.036
23. Overfert resultat
Overfart resultat 1. januar 52.400.611 49.619.483
Arets overfarte overskud eller underskud 8.203 -2.187.720
Afdrag pa prioritetsgedd 474.813 463.646
Salg af lejebolig nr. 07-08 til ny andel shaver 1.177.196 0
Overfart til reserveret til imgdegael se af vaardiforringel se af
gjendom -472.190 -1.394.798
Opskrivning af ejendom jf. valuarvurdering 3.800.000 5.900.000
57.388.633 52.400.611
24. Reserveret til imgdegéelse af vaerdiforringelse af g endom
Reserveret 1. januar 5.813.702 4.418.904
Overfart fraoverfart resultat 472.190 1.394.798
6.285.892 5.813.702
25. Reserveret til vedligeholdelse af g endommen
Reserveret 1. januar 2.683.647 2.683.647
2.683.647 2.683.647
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GLB REVISION

Noter

26. Gaddtil realkreditinstitutter

Regnskabs- Heraf

Restl g Renter og maessig afdrag
Kurs betidi ar Afdrag bidrag Restgedd vaadi  farste&r Kursveadi
BRF Kredit, kontantlan kr. 13.219.000 100,00 24 373.026 334.928 11.861.664 11.861.664 381.563 12.216.041
BRF Kredit, kontantlan kr. 4.500.000 0,00 27 101.787 142466 4.226.828 4.226.828 104.687 4.393.056
474.813 477.394 16.088.492 16.088.492 486.250 16.609.097

BRFkredit

Kontantlan, oprindeligt 13.219.000 kr. Obligationsrente 2 % p.a. Kontantlansrente 2,2690 % p.a. Lanet er konvertibelt og optages derfor i &rsrapporten til

maks kurs 100. Annuitetslan med afdrag.

BRFEkredit

Kontantlan, oprindeligt 4.500.000 kr. Obligationsrente 2,5 % p.a. Kontantlansrente 2,8204 % p.a. Lanet er konvertibelt og optages derfor i arsrapporten

til maks kurs 100. Annuitetslan med afdrag.
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GLB REVISION

Noter
31/12 2018 31/12 2017
27. Skyldig skat
Skyldig skat 1. januar 0 0
Beregnet skat for aret 260.604 0
260.604 0
28. Indvendig vedligeholdelsefor lgjere
Saldo 1. januar 26.110 23.206
Hensat i aret 1.238 2.904
27.348 26.110
Indtaggtsfart -27.348 0
0 26.110
29. Anden gadd
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 3.701 2.942
Skyldig ATP og andre social e ydel ser 121 284
Feriepenge 6.671 1.496
Mellemregning administrator 0 1.875
Skyldige omkostninger 55.627 70.576
Kreditorer 85.747 0
151.867 77.173

30.

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 16.088 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaardi 31. december 2018 udger 83.200 t.kr.

Andelsholigforeningen har i Danske Bank deponeret ejerpantebrev pa 1.210 t.kr. til sikkerhed for
kreditfaciliteter. Ejerpantebrevet giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle an-

lagsaktiver.
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GLB REVISION

Noter

31.

Eventualfor pligtelser

Andel sboligforeningens medlemmer hadfter alene for andel sboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Hadftel sesforholdene er ligeledes oplyst i hote 32, Nagleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.
Andelsboligforeningen har ikke stillet garanti for andelshaverne.

Andelsboligforeningen har en verserende sag vedrarende skimmelsvamp og fordeling af ansvaret
herfor.

Sagen er pr. statusdagen endnu ikke afgjort. Sagen vil kunne péfere andelsboligforeningen
yderligere omkostninger.
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GLB REVISION

Noter

32.

Nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaat udregnet pa baggrund af
aredler. | Andelsboligforeningen Mariendalsve] 62 & 64 anvendes andelsindskuddene som forde-

lingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der
konkret gadder for den enkelte andel shaver.

L ovkr eevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en rakke nagleoplysninger om for-
eningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger her:

31122016 31/12 2017 31/12 2018
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m2 m?2 m2
B1  Andesholiger 2.875 2.875 40 2.941
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglgemd 66 66 0 0
B4 Erhvervdeemd 0 0 0 0
B5 @vrigelejemd, keddre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 |at 2.941 2941 40 2.941
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Sagt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvazrdien? Ol ] L]
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? O ] L]
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftel sesar 1977
D2  Ejendommens opfarel sesdr 1905
Feltnr. Sagt kryds Ja Nej
El  Hadter andelshaverne for mere end deres indskud? L]
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Sagt kryds sesprisen  vurdering  vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaadien O []
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GLB REVISION

32. Ngagleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

Ejendomsveerdi (F2)
m?2 ultimo é&ret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2018 kr. kr. pr. m2
Ejendommens vaadi ved det anvendte
vurderingsprincip 83.200.000 28.290

Andrereserver (F3)
m?2 ultimo é&ret

Anvendt veer di i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2018 kr. kr. pr. m2
Generalforsamlingsbestemte reserver 8.969.539 3.050
Forklaring pa udregning: (F3* 100) / F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaadi 11
Saet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetal es ved foreningens oplgsning? L]

Er foreningens ejendom pdlagt tilskudsbestemmel ser, jf. lov om
frigarelse for visse til skudsbestemmel ser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)7 L]
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? L]

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedensindtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 164.098 * 12/ 2.941 670
Erhvervsl g eindtaggter 0 *12/ 2,941 0
Boliglejeindtaggter 0 *12/ 2941 0

Forklaring pa udregning: Aretsresultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018
kr.pr.m2 kr.pr.m2 kr.pr.m?

Aretsresultat pr. andels m? de sidste 3 &r -1.164 -600 164
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32. Ngagleoplysninger (fortsat)

Forklaring p& udregning af K 1: Andelsvaerdi pr. balancedagen
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p& udregning af K 2: (Gaddsforpl. - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Feltnr. kr. pr. m?
K1 Andesvaadi 20.177
K2 + (Gadd - omsadningsaktiver) 4.886
K3  Teknisk andelsvaadi 25.063
Forklaring p& udregning: Vedligeholdelse pr. &

m?2 ultimo aret i alt (B6)

Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018

Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? kr.pr.m?2
M1 Vedligeholdelse, Igbende 22 20 28
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 1.391 876 43
M3 Vedligeholdelsei alt 1.413 896 71

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig vear di af ejendom - Gaddsfor pligtelser i alt) p& balancedagen * 100
Regnskabsmaessig vaer di af e endommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Frivaadi (gaddsforpligtelser sammenholdt med
g endommens regnskabsmaessige vaadi) 80
Forklaring p& udregning: Aretsafdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018
Feltnr. kr.pr.m2 kr.pr.m2 kr.pr.m?

R  Aretsafdrag pr. andels m2 de sidste 3 &r 149 161 161

Supplerende nggletal i avrigt

Ud over de lovkraarede nagleoplysninger ovenfor er der beregnet falgende negletal, der medvirker
til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veardierne pr. balancedagen.
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32.

33.

Nggleoplysninger (fortsat)

kr. pr.m?an- kr. pr.m?

dele (B1+B2) i alt (B6)
Offentlig e endomsvurdering 20.401 20.401
Valuarvurdering 28.290 28.290
Gaddsforpligtel ser fratrukket omsagningsaktiver 4.886 4.886
Fores et andel svaardi 20.177 20.177
Reserver uden for andel svaardi 3.050 3.050

kr. pr.m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andel sboligm? ultimo (H1) 670
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %

V edligehol del sesomkostninger 12
@vrige omkostninger 33
Finansielle poster, netto 28
Afdrag 27
100
96

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaagter

Beregning af andelsvaar di

Bestyrelsen foreslar falgende vaadiansadtelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsvaardi) samt vedtasgternes § 6 og 20:

Andel sboligforeningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 59.861.156

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgadd, regnskabsmaessig vaadi 16.088.492

Prioritetsgadd, kursvaadi -16.609.097
59.340.551

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2018.
Fordelingstal er indskudt andel skrone. 2.472.523
Vaadi pr. fordelingstal 24,00

Senest vedtagne andelsvaardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 17. april 2018) 22,45
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33. Beregning af andelsveerdi (fortsat)
Falsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede vaadi pr. andel skrone pa 24,00 kr. pavirkes af aandringer i
egenkapitalen (f.eks. ved andring i valuarvurderingen) vises, hvad andelskronen aandres til, hvis
egenkapitalen henholdsvis reduceres eller forages med 832.000 kr., 2.496.000 kr. og 4.160.000 kr.
Belgbene svarer til en andring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 3% og 5%, hvor der ik-
ke sker andre aandringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uaandrede.
Udgangspunktet er g endommens handelsprisi henhold til valuarvurdering pa 83.200.000 kr.

Andringi AEndringi Nye andéls- Verdipr. AEndringi
valuarvurdering  egenkapital (kr.) vadierialt (kr.) fordelingstal (kr.) andelskrone
-5% -4.160.000 55.180.551 22,32 -7,00%

-3% -2.496.000 56.844.551 22,99 -4,21%

-1% -832.000 58.508.551 23,66 -1,42%

0% 0 59.340.551 24,00 0,00%

1% 832.000 60.172.551 24,34 1,42%

3% 2.496.000 61.836.551 25,01 4,21%

5% 4.160.000 63.500.551 25,68 7,00%

| andel sholigforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imgdegaelse af vaadiforringelse
af gendommen pa 6.285.892 kr. og reserve til vedligeholdelse af ejendommen pa 2.683.647 kr. i
alt 8.969.539 kr.
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