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Dato: 18. juni 2020
J.nr. 175-20

A/B MARIENDALSVE] 62-64

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Dato Torsdag den 18. juni, kl. 20.00
Sted/Adresse | Mariendalsvej 62-64, i baghaven.
Til stede 22 andelshavere, heraf 2 med fuldmagt
Endvidere Advokat Steen Thomsen, Adlex-Mlrsch Ejendomsadministration A/S
deltog Administrator Andreas Willer, Adlex-Mlrsch Ejendomsadministration A/S
Bygningskonstruktgr Morten Kjaer Jakobsen, 2T Arkitekt & Ingenigr
Dagsorden:
1 Valg af dirigent og referent
2 Aflaeggelse af bestyrelsens beretning
3 Forelaeggelse af arsrapport 2019 og evt. revisionsberetning samt godkendelse af
3rsrapporten
4 Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt. sendring i
boligafgiften. Budgettet 01.01.2019/31.12.2020 indeholder stigning i boligafgiften (i
henhold til forbrugerprisindekset) pa 1%.
5 Forslag
5.1 Indtil nezeste ordinere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen til at foretage
omprioritering af foreningens realkreditlan samt omlaegning af eventuel kassekredit/bankldn
til lavere forrentet realkreditlan
5.2 Bestyrelsen indstiller den opdaterede vedligeholdelsesplan til godkendelse pa
generalforsamlingen.
5.3 Bestyrelsen bemyndiges til evt. at flytte om pa vedligeholdelsesplanens projekter mellem
de enkelte ar, sdfremt af hensyn til bl.a. gkonomi, kapacitet og ngdvendighed taler for det.
5.4 Bestyrelsen bemyndiges til igangszettelse af fglgende projekter i 2020:
e Udskiftning af faldstammer
e Udskiftning af varmtvandsbeholdere
e Udskiftning af altandgre
e El undersggelse af om der pa faellesomrdderne, stadig er nogen omrader med
stofledninger
Vedlagt er projektplan og budget.
5.5 Bestyrelsen bemyndiges til at optage supplerende Ian til gennemfgrelse af projekterne i
2020 og 2021, dog max. kr. 3.500.000.
5.6 Bestyrelsen/andelshaver Lotte Trier stiller forslag om aendring af YouSee aftale.
5.7 Andelshaver Lotte Trier stiller forslag om benchmark analyse pa omradet for administrator
5.8 Andelshavere Ana M. Chirita, Lise Hannibal og Andrew Blackwell stiller forslag til eendring af
reglerne om hundehold i foreningen.
6 Valg til bestyrelsen
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6.1 Valg af bestyrelse

Pa valg er:

Neaestformand Janne Flora Genopstiller ikke
Kasserer Mette Boring Genopstiller ikke
Suppleant Lise Hannibal Genopstiller ikke
Suppleant Marianne Hjarsg Genopstiller ikke

Valg af administrator:

Adlex-Mursch Ejendomsadministration A/S indstilles til genvalg

Valg af revisor:

GLB Revision indstilles til genvalg

Eventuelt
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1 Valg af dirigent

Dirigent Formand Lotte Trier (herefter LT) foreslog pa bestyrelsens | ST valgtes som
vegne advokat Steen Thomsen (herefter ST) fra ADLEX- | dirigent.
MURSCH Ejendomsadministration A/S som dirigent. ST blev
valgt som dirigent uden modkandidat.

Lovligt Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt

indvarslet indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter. Ingen fra

generalforsamlingen havde pf.-’) opfordring indvendinger mod
generalforsamlingens lovlighed.

Beslutnings-

Dirigenten konstaterede, at wud af foreningens 40

dygtig medlemmer var 22 repraesenterede, heraf 2 ved fuldmagt.

P3 den baggrund konstaterede dirigenten, at
generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig il
behandling af alle dagsordenens punkter.

Referent Administrator Andreas Willer (herefter AWH) blev valgt som | AWH valgtes som
referent. Referenten praeciserede, at referatet ville blive | referent.
udarbejdet som et beslutningsreferat med en gengivelse af
aftenens beslutninger, og saledes at referatet ikke vil
indeholde udfgrligt referat af aftenens diskussioner.

2 Bestyrelsens beretning
Formand LT henviste til den omdelte beretning. Beretningen blev

taget til
Beretningen er vedlagt referatet. efterretning.
Spgrgsmal og kommentarer
Affald En andelshaver spurgte hvad problemet med affald er, og

hvorfor det stod naevnt i bestyrelsens beretning.

Bestyrelsen forklarede, at de jaevnligt modtager klager over
fra andelshavere over forkert sorteret affald, og at
bestyrelsen bruger alt for meget tid pd disse klager, hvorfor
det stdr naevnt i beretningen.

En andelshaver bad om navn pa de der ikke sorterer affald.

Bestyrelsen oplyste, at de hverken kan eller ma gd igennem
affald for at identificere andelshavere.

Bestyrelsen forklarede, at genboejendommen ogsd har smidt
affald i foreningens containere.

Retssag om
skimmelsvamp

En andelshaver spurgte om retssagen ved skimmelsvamp
dommen, og om hvorfor bestyrelsen ikke havde fulgt
andelshaverens rad, som bestyrelsen selv havde forespurgt.
Samt ville andelshaveren hgre om formandens rolle i
retssagen.

Bestyrelsen forklarede, at sagen blev gennemgadet efter
afggrelse sammen med advokat og formand. Bestyrelsen
oplyste, at der pd det mgde blev stemt om hvorvidt sagen
skulle ankes. Formanden stemte ogsa pa dette mgde.
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Bestyrelsens fortalte, at efter dommens offentligggrelse,
blev dommen gennemgdet med advokat og formanden,
hvorefter et flertal besluttede at g& videre med retssagen.

Bestyrelsen forklarede, at ansvaret i sagen ikke kunne
placeres, og derved var omkostningen blevet placeret pa de
steerkeste skuldre, som i denne sag havde vaeret foreningen.
Der var ikke fundet en vinder af sagen, og andelshaveren
havde faet daekket sine omkostninger.

Bestyrelsen fortalte, at den del af bestyrelsen som
hdndterede sagen mente, at foreningen var den forkerte
sagsggte, og at sagen var et anliggende mellem andelshaver
og formand. Foreningens advokat havde vaeret enig,
hvorimod andelshavers advokat havde veeret uenig.

Neutralitet

En andelshaver kommenterede pa beretningens politiske
farve og bad om mere neutralitet.

Bestyrelsen tog kommentaren til sig.

Valuarvurdering

En andelshaver spurgte om, hvornar det var blevet vedtaget
at foreningen skulle bruge valuarvurdering hvert ar.

Bestyrelsen forklarede, at ndr man som forening fgrst har
valgt at overgd til valuarvurdering, fremfor en offentlig
vurdering, er det lovpligtigt at indhente en valuarvurdering
til hvert regnskabsar.

3 Forelzeggelse af drsrapport 2019 og evt. Regnskabet blev
revisionsberetning samt godkendelse af drsrapporten | enstemmigt
og andelsveerdi vedtaget.
ST gennemgik hovedposterne i drsregnskabet.

Indtaegter De samlede indtaegter udgjorde kr. 2.002.436. Heraf kr.

1.969.173 i boligafgift.

Omkostninger Der var afholdt driftsomkostninger p3 kr. 1.107.309 og
finansielle omkostninger pa kr. 1.103.962.

Arest resultat Efter afskrivninger og finansielle omkostninger/renter blev
3rets resultat et underskud pa kr. 108.835.

Andelsveerdi Andelsvaerdien blev enstemmigt vedtaget til kr. 24,00

Spgrgsmal og kommentarer

ST forklarede, hvordan det nye lovindgreb vedrgrende
boligreguleringslovens § 5, stk. 2 pavirker
valuarvurderinger og dermed vaerdifastsaettelsen af
ejendommen.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til
godkendelse og beslutning om eventuel andring af
boligafgiften og a conto bidrag.

Budgettet 01.01.2019/31.12.2020 indeholder stigning i
boligafgiften (i henhold til forbrugerprisindekset) pa 1%.

Budgettet blev
enstemmigt
vedtaget.
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ST forelagde drifts- og likviditetsbudgettet for 2020.

Sporgsmal og kommentarer

Der var ingen spgrgsmal eller kommentarer.

5 Forslag Beslutning
5.1 Indtil naseste ordinzere generalforsamling bemyndiges | Forslaget blev
bestyrelsen til at foretage omprioritering af foreningens | enstemmigt
realkreditldn samt omlaegning af eventuel kasse- | vedtaget.
kredit/banklan til lavere forrentet realkreditlan.
Spergsmal og kommentarer
LT forklarede, at bestyrelsen gnskede denne bemyndigelse
for at kunne kurssikre nar renten er lavest.
Vedtagelse
Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.
5.2 Bestyrelsen indstiller den opdaterede vedligeholdelsesplan | Forslaget bortfaldt

til godkendelse p& generalforsamlingen.

og blev til et
orienteringspunkt.

Sporgsmal og kommentarer

Gennemgang af
vedligeholdelses-
plan

Morten Kjeer Jacobsen (herefter MKJ]) fra 2T Arkitekt &
Ingenigr gennemgik den opdaterede vedligeholdelsesplan.

LT forklarede, at den opdaterede vedligeholdelses plan var
gnsket pa den forrige generalforsamling.

Malerier

En andelshaver spurgte om foreningens malerier i

opgangene ville blive bevaret.

Bestyrelsen forklarede, at malerierne skal bevares og at der
er taget kontakt til fonde for at bevare dem. Bestyrelsen
fortalte, at der skal konservator pd sagen og at der skal
ggres adgang for offentligheden, hvis en fond skal bevare
malerierne.

Fast
vedligeholdelses-
plan

En andelshaver spurgte om vedligeholdelsesplanen var fast
for 0-5 ar.

ST forklarede, at punktet blev til et orienteringspunkt, da
vedligeholdelsesplanen ikke er bindende og at bestyrelsen
derfor ikke udelukkende skal handle ud fra denne.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.3

Bestyrelsen bemyndiges til evt. at flytte om pa
vedligeholdelsesplanens projekter mellem de enkelte &r,
safremt af hensyn til bl.a. gkonomi, kapacitet og
ngdvendighed taler for det.

Forslaget blev
enstemmigt
vedtaget.

Sporgsmal og kommentarer

LT forklarede, at faldstammeprojektet er fgrste prioritet og
at altandgre laves, hvis der findes tid og penge til projektet.
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Vedtagelse

Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

Orientering

En andelshaver forlod generalforsamlingen og herefter var
kun 21 medlemmer tilstede, heraf 2 med fuldmagt.

5.4 Bestyrelsen bemyndiges til igangsaettelse af fglgende | Forslaget blev
projekter i 2020: vedtaget med 20
e Udskiftning af faldstammer stemmer for, 1
e Udskiftning af varmtvandsbeholdere stemmer imod og
0 stemmer
e Udskiftning af altandgre hverken for eller
e El undersggelse af om der pd feellesomraderne, | imod.
stadig er nogen omrader med stofledninger
Vedlagt er projektplan og budget.
Gennemgang MKJ gennemgik faldstammeprojektet, og svarede pa
spgrgsmal fra andelshaverne.
Byggeplads MK]J fortalte, at der vil blive opsat afdeekning i alle boliger og

pd adgangsveje, samt vil der pd byggepladsen blive opsat
skurvogne og hegn.

Faldstammer

MKJ forklarede, hvordan nedtagning samt bortskaffelse af
eksisterende faldstammer vil blive foretaget. MJK fortalte, at
der vil blive leveret og monteret nye faldstammer horisontalt
samt vertikalt.

MIK forklarede, at der ogsa vil blive foretaget udskiftning af
alle gulvaflgb, samt blive opsat rottespaerre i kaelderen og i
jorden.

Komple-
menteringer

MJK forklarede processen omkring hvordan nedtagning samt
genmontering af indmurede faldstammer, rgrskakter,
nedhaengte lofter og skabe vil fungere i praksis nar arbejdet
pabegyndes.

MJK gjorde andelshaverne opmaerksomme p3, at alle spartel
samt malerarbejder ikke er inkluderet til tilbuddet. Dog
forventes der at kunne leveres et tilvalg til en falles maler
som andelshavere kan bestille hos den udfgrende
entreprengr, pa andelshavers egen regning.

Flisebelaegning

MJK fortalte, at opsaetning af fliser er med i tilbuddet, men
at andelshaver skal sgrge for at laegge fliseren klar, ndr de
skal opsaettes igen. MIK forklarede, at det samme er
gaeldende lukning af hul omkring gulvafigb. Her vil hullet
blive lukket med de fliser andelshaver har lagt. Hvis
andelshaver ikke har lagt fliser til h&ndvaerker, vil hullet blive
lukket med stgvbeton.

Baderum

MJK fortalte, at der vil forekomme enkelte baderum, hvor
der udskiftes gulve og vaegge og at de bergrte beboere vil
hgre naermere om dette. MIK forklarede, at der vil blive
foretaget udskiftning af alle fuger fra veeg til vaeg og fra gulv
til veeg.
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Aflgb i jord MJK fortalte, at man afventer en feelles gennemgang af tv-
inspektionen.
Andet MIK fortalte, at radgiverhonorar er inkl., samt at der ogsa er

afsat et belgb til uforudsete udgifter. 5 sal er ikke med da de
badeveerelser/rgr blev etableret da taget blev udskiftet og
lofterne blev inddraget til boliger i 2009/2010. MIK fortalte,
at administration, gebyrer og forsikring ikke er indeholdt. Se
ogsa tilbud/budget “Faldstamme renovering” som blev
fremsendt inden GF.

Sporgsmal og kommentarer

Kvaliteten i det
faerdige produkt

En andelshaver var ikke enig projektets faerdigggrelse
omkring det afleverede produkt.

MJK forklarede, at fliser selv skal gemmes af andelshaver
safremt at de skal reetableres pd badeveerelset. MIK
begrundende, at det giver en samlet billigere pulje og sikrer
kvaliteten af arbejdet bedre.

Utilfredshed

En andelshaver ytrede sin utilfredshed omkring den tgmrer
som Frederiksberg VVS havde hyret til opgaven.
Andelshaveren forklarede, hvordan fejl og mangler ved
forrige projekt var blevet set bort fra og at andelshavers
kgkken var efterladt i darlig stand.

MIK forklarede, at det handler om et forsikringsprincip og
omkring hvem der har bevisbyrden. MJK fortalte, at hvis
entreprengren ikke mener skaden er forsaget af hans
h&ndvaerkere, og at andelshaver ikke har bevis p& modsatte
er det en sveer sag og at det kun er den del i loven der kan
fglges. MJK, fortalte, at entreprisen dengang ikke indeholdte
spartel og maling. Bestyrelsesmedlem Janne Flora (herefter
JF) pointerede, at den beslutning var truffet pd
generalforsamling, og at nedseenkede lofter samt rgrkasser
som forhindrer adgang til rgr er ulovlige. JF forklarede, at
der er flere andelshavere som fglger reglerne og ikke har
pakket foreningens rgr ind, og at man ikke kan forvente at
de andelshavere betaler for andre andelshaveres ulovligt
udfgrte nedssenkede lofter og rgrkasser.

ST opfordrede her alle andelshavere til at tage billeder af
deres andel inden entreprengren gik i gang med udskiftning
af faldstammer.

Andelshaver pointerede, at det afleverede projekt skal vaere
i samme kvalitet som da projektet startede.

Bestyrelsen holdte fast i, at dette vil ggre projektet dyrere
for andelshavere der fglger reglementet omkring adgang til
forenings rgr.

Maler En andelshaver spurgte om man selv kunne kontakte
maleren med egne gnsker omkring sin andel.
MIK forklarede, at det kunne man godt og at det samme er
gzldende for opseetning af ny vvs. MIK begrundende, at
dette var den eneste mulige Igsning og at det kun var
murerarbejde som var indeholdt i projektet.

Syn og skgn En andelshaver spurgte om kvaliteten i udbuddet.
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MIK forklarede, at han personligt selv vil g& med rundt til
syns og sk@nsrapporter efter entreprisen er faerdiggjort.

Tidsplan og
varsel

En andelshaver spurgte om revner i badeveerelserne og om
der ville blive udsendt en tidsplan.

MJK fortalte, at op til flere badeveerelser har revner og at de
vil blive prioriteret efter de revner der er vaerst, og blive
skiftet i den raekkefglge. MIK forklarede, at der vil blive
udsendt en overordnet tidsplan ca. 2 mneder fgr projektets
start, men at entreprengren vil varsle hver andelshaver
henholdsvis 14 dage og 3 dage fgr indgang.

Oversvgmmelse

En andelshaver spurgte om tidligere oversvgmmelser i
keelderen har veeret relateret til darlige faldstammer.

MIK forklarede, at det er der meget stor sandsynlighed for.

Stregmpeforing
eller relining

En andelshaver ytrede sin bekymring og spurgte hvorfor
man ikke havde valgt strgmpeforing eller relining, fremfor at
udskifte alle rgrene.

MJK forklarede, at begge muligheder er blevet undersggt.
Strgmpeforing vil vaere minimum dobbelt sa dyrt og have
meget hgje startomkostninger, mens at rgrene er for gamle
og porgse til at kunne tdle den rensning der skal til, for
relining kan finde sted vil skabe alvorlige vandskader flere
steder.

Safremt relining skulle finde sted, ville lofter og rgrkasser
alligevel skulle skilles ad, og den gevinst andelshaveren
dermed forventer der ville veere ved en relining findes
simpelthen ikke.

Til afstemning

ST forklarede, at byggeteknisk radgivers anbefaling er klar
og der er blevet redegjort for projektet. ST stiller forslaget
til afstemning.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.5

Bestyrelsen bemyndiges til at optage supplerende I3n til
gennemfgrelse af projekterne i 2020 og 2021, dog max. kr.
3.500.000.

Forslaget blev
enstemmigt
vedtaget.

Sporgsmal og kommentarer

Ny ldneramme

ST forklarede, at den samlede ramme for projekterne i 2020
og 2021 138 pd kr. 4.000.000 og at det er mere hensigts-
maessigt, at optage et 1an for kr. 2.500.000, da foreningens
likvider er pa ca. kr. 2.000.000.

Boligafgift

En andelshaver spurgte om boligafgiften ville stige i
forbindelse med optagelse af 18net pd kr. 2.500.000.

ST forklarede, at et 13n som dette vil koste foreningen ca. kr.
100.000 om aret. ST gennemgik foreningens budget og
konstaterede, at der er rdderum til I8neoptagelsen uden en
stigning i boligafgiften.

Bemyndigelse

Bestyrelsen blev bemyndiget til at optage et tillaegslan pa kr.
2.500.000.

Vedtagelse
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Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27. |

5.6 Bestyrelsen/andelshaver Lotte Trier stiller forslag om | Forslaget bortfaldt.
2ndring af YouSee aftale.
Sporgsmal og kommentarer

Tilkendegivelse Generalforsamlingen gav sin tilkendegivelse til forslaget og
der arbejdes videre med at indhente et tilbud fra YouSee.
Vedtagelse
Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.7 Andelshaver Lotte Trier stiller forslag om benchmark analyse | Forslaget blev
pd omradet for administrator. vedtaget med

flertal.

Forslagsstiller LT motiverede forslaget, og forklarede at det
ville veere sundt at undersgge markedet, for at se om man
har den rette administrator.
Sporgsmal og kommentarer
En andelshaver opfordrede til, at foreningen undersggte
muligheden for at bruge flere likvider pd en administrator for
at lempe bestyrelsens arbejde, samt en lave en undersggelse
om karakteren af ydelsen foreningen betaler for.
Vedtagelse
Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.8 Andelshavere Ana M. Chirita, Lise Hannibal og Andrew | Forslaget blev
Blackwell stiller forslag til eendring af reglerne om hundehold | forelgbigt vedtaget
i foreningen med 14 stemmer

" ) for, 7 stemmer
ST gennemgik forslaget og konstaterede at punkt 7 ikke imod.
kunne fgres til afstemning.
Punkt 7 udgér fra forslaget.
Sporgsmal og kommentarer
JF forklarede, at bestyrelsen ikke kan handhaeve regler
generelt, og om husdyr specifikt, uanset om de er skrevet
ned eller €j.
ST forklarede, at det kun er efter hundeloven kan lade sig
gore at patvinge en andelshaver, at skille sig af med sin
hund.
Vedtagelse
Forslaget vedtages ved, at mindst 2/3 af foreningens
medlemmer er til stede, og at 2/3 stemmer for forslaget jf.
§ 27.
Forslaget blev forelgbigt vedtaget, da der ikke var mgdt 2/3
andelshaver op. Forslaget kan endeligt vedtages pd naeste
generalforsamling med 2/3 stemmer for, uanset antallet er
fremmgdte.
| 6 | Valg af bestyrelse

Til bestyrelsen valgtes:

| Bestyrelsesmedlem |

Nils Rasmussen
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Bestyrelsesmedlem | Mette Skov Hansen

Suppleant Nina Andersson

Suppleant Simone Aslund Friis Pedersen
Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Lotte Trier P3 valg i 2021
Naestformand Astrid Vinsand Naver P3 valg i 2021
Kasserer Nils Rasmussen P3 valg i 2022
Sekretaer Agnethe Malmmose Bak Sgrensen P3 valg i 2021
Bestyrelsesmedlem | Mette Skov Hansen P3 valg i 2022
Suppleant Nina Andersson P3 valg i 2021
Suppleant Simone Aslund Friis Pedersen P3 valg i 2021

7 Valg af administrator

ADLEX-MURSCH Ejendomsadministration A/S blev genvalgt
8 Valg af revisor
GLB Revision blev genvalgt

9 Eventuelt

Tjans til En andelshaver foreslog at man i bestyrelsen afgraensede tjanser til andelshavere.
andelshavere

Tak til udtradte LT takkede af til Janne Flora, Lise Hannibal og Mette Boring. Foreningen takkede
bestyrelses- for det gode samarbejde og gav en afskedsgave til de tre afgdende
medlemmer bestyrelsesmedlemmer.

Herefter takkede ST for god ro og orden.

Generalforsamlingen blev haevet kl. 22.30.

I henhold til vedtaegternes § 28 skal dette referat underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
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Som dirigent: Som formand:
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Dato: 18. juni 2020
J.nr. 175-20

A/B MARIENDALSVE] 62-64

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Dato Torsdag den 18. juni, kl. 20.00
Sted/Adresse | Mariendalsvej 62-64, i baghaven.
Til stede 22 andelshavere, heraf 2 med fuldmagt
Endvidere Advokat Steen Thomsen, Adlex-Mlrsch Ejendomsadministration A/S
deltog Administrator Andreas Willer, Adlex-Mlrsch Ejendomsadministration A/S
Bygningskonstruktgr Morten Kjaer Jakobsen, 2T Arkitekt & Ingenigr
Dagsorden:
1 Valg af dirigent og referent
2 Aflaeggelse af bestyrelsens beretning
3 Forelaeggelse af arsrapport 2019 og evt. revisionsberetning samt godkendelse af
3rsrapporten
4 Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt. sendring i
boligafgiften. Budgettet 01.01.2019/31.12.2020 indeholder stigning i boligafgiften (i
henhold til forbrugerprisindekset) pa 1%.
5 Forslag
5.1 Indtil nezeste ordinere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen til at foretage
omprioritering af foreningens realkreditlan samt omlaegning af eventuel kassekredit/bankldn
til lavere forrentet realkreditlan
5.2 Bestyrelsen indstiller den opdaterede vedligeholdelsesplan til godkendelse pa
generalforsamlingen.
5.3 Bestyrelsen bemyndiges til evt. at flytte om pa vedligeholdelsesplanens projekter mellem
de enkelte ar, sdfremt af hensyn til bl.a. gkonomi, kapacitet og ngdvendighed taler for det.
5.4 Bestyrelsen bemyndiges til igangszettelse af fglgende projekter i 2020:
e Udskiftning af faldstammer
e Udskiftning af varmtvandsbeholdere
e Udskiftning af altandgre
e El undersggelse af om der pa faellesomrdderne, stadig er nogen omrader med
stofledninger
Vedlagt er projektplan og budget.
5.5 Bestyrelsen bemyndiges til at optage supplerende Ian til gennemfgrelse af projekterne i
2020 og 2021, dog max. kr. 3.500.000.
5.6 Bestyrelsen/andelshaver Lotte Trier stiller forslag om aendring af YouSee aftale.
5.7 Andelshaver Lotte Trier stiller forslag om benchmark analyse pa omradet for administrator
5.8 Andelshavere Ana M. Chirita, Lise Hannibal og Andrew Blackwell stiller forslag til eendring af
reglerne om hundehold i foreningen.
6 Valg til bestyrelsen
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6.1 Valg af bestyrelse

Pa valg er:

Neaestformand Janne Flora Genopstiller ikke
Kasserer Mette Boring Genopstiller ikke
Suppleant Lise Hannibal Genopstiller ikke
Suppleant Marianne Hjarsg Genopstiller ikke

Valg af administrator:

Adlex-Mursch Ejendomsadministration A/S indstilles til genvalg

Valg af revisor:

GLB Revision indstilles til genvalg

Eventuelt
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1 Valg af dirigent

Dirigent Formand Lotte Trier (herefter LT) foreslog pa bestyrelsens | ST valgtes som
vegne advokat Steen Thomsen (herefter ST) fra ADLEX- | dirigent.
MURSCH Ejendomsadministration A/S som dirigent. ST blev
valgt som dirigent uden modkandidat.

Lovligt Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt

indvarslet indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter. Ingen fra

generalforsamlingen havde pf.-’) opfordring indvendinger mod
generalforsamlingens lovlighed.

Beslutnings-

Dirigenten konstaterede, at wud af foreningens 40

dygtig medlemmer var 22 repraesenterede, heraf 2 ved fuldmagt.

P3 den baggrund konstaterede dirigenten, at
generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig il
behandling af alle dagsordenens punkter.

Referent Administrator Andreas Willer (herefter AWH) blev valgt som | AWH valgtes som
referent. Referenten praeciserede, at referatet ville blive | referent.
udarbejdet som et beslutningsreferat med en gengivelse af
aftenens beslutninger, og saledes at referatet ikke vil
indeholde udfgrligt referat af aftenens diskussioner.

2 Bestyrelsens beretning
Formand LT henviste til den omdelte beretning. Beretningen blev

taget til
Beretningen er vedlagt referatet. efterretning.
Spgrgsmal og kommentarer
Affald En andelshaver spurgte hvad problemet med affald er, og

hvorfor det stod naevnt i bestyrelsens beretning.

Bestyrelsen forklarede, at de jaevnligt modtager klager over
fra andelshavere over forkert sorteret affald, og at
bestyrelsen bruger alt for meget tid pd disse klager, hvorfor
det stdr naevnt i beretningen.

En andelshaver bad om navn pa de der ikke sorterer affald.

Bestyrelsen oplyste, at de hverken kan eller ma gd igennem
affald for at identificere andelshavere.

Bestyrelsen forklarede, at genboejendommen ogsd har smidt
affald i foreningens containere.

Retssag om
skimmelsvamp

En andelshaver spurgte om retssagen ved skimmelsvamp
dommen, og om hvorfor bestyrelsen ikke havde fulgt
andelshaverens rad, som bestyrelsen selv havde forespurgt.
Samt ville andelshaveren hgre om formandens rolle i
retssagen.

Bestyrelsen forklarede, at sagen blev gennemgadet efter
afggrelse sammen med advokat og formand. Bestyrelsen
oplyste, at der pd det mgde blev stemt om hvorvidt sagen
skulle ankes. Formanden stemte ogsa pa dette mgde.
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Bestyrelsens fortalte, at efter dommens offentligggrelse,
blev dommen gennemgdet med advokat og formanden,
hvorefter et flertal besluttede at g& videre med retssagen.

Bestyrelsen forklarede, at ansvaret i sagen ikke kunne
placeres, og derved var omkostningen blevet placeret pa de
steerkeste skuldre, som i denne sag havde vaeret foreningen.
Der var ikke fundet en vinder af sagen, og andelshaveren
havde faet daekket sine omkostninger.

Bestyrelsen fortalte, at den del af bestyrelsen som
hdndterede sagen mente, at foreningen var den forkerte
sagsggte, og at sagen var et anliggende mellem andelshaver
og formand. Foreningens advokat havde vaeret enig,
hvorimod andelshavers advokat havde veeret uenig.

Neutralitet

En andelshaver kommenterede pa beretningens politiske
farve og bad om mere neutralitet.

Bestyrelsen tog kommentaren til sig.

Valuarvurdering

En andelshaver spurgte om, hvornar det var blevet vedtaget
at foreningen skulle bruge valuarvurdering hvert ar.

Bestyrelsen forklarede, at ndr man som forening fgrst har
valgt at overgd til valuarvurdering, fremfor en offentlig
vurdering, er det lovpligtigt at indhente en valuarvurdering
til hvert regnskabsar.

3 Forelzeggelse af drsrapport 2019 og evt. Regnskabet blev
revisionsberetning samt godkendelse af drsrapporten | enstemmigt
og andelsveerdi vedtaget.
ST gennemgik hovedposterne i drsregnskabet.

Indtaegter De samlede indtaegter udgjorde kr. 2.002.436. Heraf kr.

1.969.173 i boligafgift.

Omkostninger Der var afholdt driftsomkostninger p3 kr. 1.107.309 og
finansielle omkostninger pa kr. 1.103.962.

Arest resultat Efter afskrivninger og finansielle omkostninger/renter blev
3rets resultat et underskud pa kr. 108.835.

Andelsveerdi Andelsvaerdien blev enstemmigt vedtaget til kr. 24,00

Spgrgsmal og kommentarer

ST forklarede, hvordan det nye lovindgreb vedrgrende
boligreguleringslovens § 5, stk. 2 pavirker
valuarvurderinger og dermed vaerdifastsaettelsen af
ejendommen.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til
godkendelse og beslutning om eventuel andring af
boligafgiften og a conto bidrag.

Budgettet 01.01.2019/31.12.2020 indeholder stigning i
boligafgiften (i henhold til forbrugerprisindekset) pa 1%.

Budgettet blev
enstemmigt
vedtaget.
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ST forelagde drifts- og likviditetsbudgettet for 2020.

Sporgsmal og kommentarer

Der var ingen spgrgsmal eller kommentarer.

5 Forslag Beslutning
5.1 Indtil naseste ordinzere generalforsamling bemyndiges | Forslaget blev
bestyrelsen til at foretage omprioritering af foreningens | enstemmigt
realkreditldn samt omlaegning af eventuel kasse- | vedtaget.
kredit/banklan til lavere forrentet realkreditlan.
Spergsmal og kommentarer
LT forklarede, at bestyrelsen gnskede denne bemyndigelse
for at kunne kurssikre nar renten er lavest.
Vedtagelse
Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.
5.2 Bestyrelsen indstiller den opdaterede vedligeholdelsesplan | Forslaget bortfaldt

til godkendelse p& generalforsamlingen.

og blev til et
orienteringspunkt.

Sporgsmal og kommentarer

Gennemgang af
vedligeholdelses-
plan

Morten Kjeer Jacobsen (herefter MKJ]) fra 2T Arkitekt &
Ingenigr gennemgik den opdaterede vedligeholdelsesplan.

LT forklarede, at den opdaterede vedligeholdelses plan var
gnsket pa den forrige generalforsamling.

Malerier

En andelshaver spurgte om foreningens malerier i

opgangene ville blive bevaret.

Bestyrelsen forklarede, at malerierne skal bevares og at der
er taget kontakt til fonde for at bevare dem. Bestyrelsen
fortalte, at der skal konservator pd sagen og at der skal
ggres adgang for offentligheden, hvis en fond skal bevare
malerierne.

Fast
vedligeholdelses-
plan

En andelshaver spurgte om vedligeholdelsesplanen var fast
for 0-5 ar.

ST forklarede, at punktet blev til et orienteringspunkt, da
vedligeholdelsesplanen ikke er bindende og at bestyrelsen
derfor ikke udelukkende skal handle ud fra denne.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.3

Bestyrelsen bemyndiges til evt. at flytte om pa
vedligeholdelsesplanens projekter mellem de enkelte &r,
safremt af hensyn til bl.a. gkonomi, kapacitet og
ngdvendighed taler for det.

Forslaget blev
enstemmigt
vedtaget.

Sporgsmal og kommentarer

LT forklarede, at faldstammeprojektet er fgrste prioritet og
at altandgre laves, hvis der findes tid og penge til projektet.
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Vedtagelse

Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

Orientering

En andelshaver forlod generalforsamlingen og herefter var
kun 21 medlemmer tilstede, heraf 2 med fuldmagt.

5.4 Bestyrelsen bemyndiges til igangsaettelse af fglgende | Forslaget blev
projekter i 2020: vedtaget med 20
e Udskiftning af faldstammer stemmer for, 1
e Udskiftning af varmtvandsbeholdere stemmer imod og
0 stemmer
e Udskiftning af altandgre hverken for eller
e El undersggelse af om der pd feellesomraderne, | imod.
stadig er nogen omrader med stofledninger
Vedlagt er projektplan og budget.
Gennemgang MKJ gennemgik faldstammeprojektet, og svarede pa
spgrgsmal fra andelshaverne.
Byggeplads MK]J fortalte, at der vil blive opsat afdeekning i alle boliger og

pd adgangsveje, samt vil der pd byggepladsen blive opsat
skurvogne og hegn.

Faldstammer

MKJ forklarede, hvordan nedtagning samt bortskaffelse af
eksisterende faldstammer vil blive foretaget. MJK fortalte, at
der vil blive leveret og monteret nye faldstammer horisontalt
samt vertikalt.

MIK forklarede, at der ogsa vil blive foretaget udskiftning af
alle gulvaflgb, samt blive opsat rottespaerre i kaelderen og i
jorden.

Komple-
menteringer

MJK forklarede processen omkring hvordan nedtagning samt
genmontering af indmurede faldstammer, rgrskakter,
nedhaengte lofter og skabe vil fungere i praksis nar arbejdet
pabegyndes.

MJK gjorde andelshaverne opmaerksomme p3, at alle spartel
samt malerarbejder ikke er inkluderet til tilbuddet. Dog
forventes der at kunne leveres et tilvalg til en falles maler
som andelshavere kan bestille hos den udfgrende
entreprengr, pa andelshavers egen regning.

Flisebelaegning

MJK fortalte, at opsaetning af fliser er med i tilbuddet, men
at andelshaver skal sgrge for at laegge fliseren klar, ndr de
skal opsaettes igen. MIK forklarede, at det samme er
gaeldende lukning af hul omkring gulvafigb. Her vil hullet
blive lukket med de fliser andelshaver har lagt. Hvis
andelshaver ikke har lagt fliser til h&ndvaerker, vil hullet blive
lukket med stgvbeton.

Baderum

MJK fortalte, at der vil forekomme enkelte baderum, hvor
der udskiftes gulve og vaegge og at de bergrte beboere vil
hgre naermere om dette. MIK forklarede, at der vil blive
foretaget udskiftning af alle fuger fra veeg til vaeg og fra gulv
til veeg.
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Aflgb i jord MJK fortalte, at man afventer en feelles gennemgang af tv-
inspektionen.
Andet MIK fortalte, at radgiverhonorar er inkl., samt at der ogsa er

afsat et belgb til uforudsete udgifter. 5 sal er ikke med da de
badeveerelser/rgr blev etableret da taget blev udskiftet og
lofterne blev inddraget til boliger i 2009/2010. MIK fortalte,
at administration, gebyrer og forsikring ikke er indeholdt. Se
ogsa tilbud/budget “Faldstamme renovering” som blev
fremsendt inden GF.

Sporgsmal og kommentarer

Kvaliteten i det
faerdige produkt

En andelshaver var ikke enig projektets faerdigggrelse
omkring det afleverede produkt.

MJK forklarede, at fliser selv skal gemmes af andelshaver
safremt at de skal reetableres pd badeveerelset. MIK
begrundende, at det giver en samlet billigere pulje og sikrer
kvaliteten af arbejdet bedre.

Utilfredshed

En andelshaver ytrede sin utilfredshed omkring den tgmrer
som Frederiksberg VVS havde hyret til opgaven.
Andelshaveren forklarede, hvordan fejl og mangler ved
forrige projekt var blevet set bort fra og at andelshavers
kgkken var efterladt i darlig stand.

MIK forklarede, at det handler om et forsikringsprincip og
omkring hvem der har bevisbyrden. MJK fortalte, at hvis
entreprengren ikke mener skaden er forsaget af hans
h&ndvaerkere, og at andelshaver ikke har bevis p& modsatte
er det en sveer sag og at det kun er den del i loven der kan
fglges. MJK, fortalte, at entreprisen dengang ikke indeholdte
spartel og maling. Bestyrelsesmedlem Janne Flora (herefter
JF) pointerede, at den beslutning var truffet pd
generalforsamling, og at nedseenkede lofter samt rgrkasser
som forhindrer adgang til rgr er ulovlige. JF forklarede, at
der er flere andelshavere som fglger reglerne og ikke har
pakket foreningens rgr ind, og at man ikke kan forvente at
de andelshavere betaler for andre andelshaveres ulovligt
udfgrte nedssenkede lofter og rgrkasser.

ST opfordrede her alle andelshavere til at tage billeder af
deres andel inden entreprengren gik i gang med udskiftning
af faldstammer.

Andelshaver pointerede, at det afleverede projekt skal vaere
i samme kvalitet som da projektet startede.

Bestyrelsen holdte fast i, at dette vil ggre projektet dyrere
for andelshavere der fglger reglementet omkring adgang til
forenings rgr.

Maler En andelshaver spurgte om man selv kunne kontakte
maleren med egne gnsker omkring sin andel.
MIK forklarede, at det kunne man godt og at det samme er
gzldende for opseetning af ny vvs. MIK begrundende, at
dette var den eneste mulige Igsning og at det kun var
murerarbejde som var indeholdt i projektet.

Syn og skgn En andelshaver spurgte om kvaliteten i udbuddet.
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MIK forklarede, at han personligt selv vil g& med rundt til
syns og sk@nsrapporter efter entreprisen er faerdiggjort.

Tidsplan og
varsel

En andelshaver spurgte om revner i badeveerelserne og om
der ville blive udsendt en tidsplan.

MJK fortalte, at op til flere badeveerelser har revner og at de
vil blive prioriteret efter de revner der er vaerst, og blive
skiftet i den raekkefglge. MIK forklarede, at der vil blive
udsendt en overordnet tidsplan ca. 2 mneder fgr projektets
start, men at entreprengren vil varsle hver andelshaver
henholdsvis 14 dage og 3 dage fgr indgang.

Oversvgmmelse

En andelshaver spurgte om tidligere oversvgmmelser i
keelderen har veeret relateret til darlige faldstammer.

MIK forklarede, at det er der meget stor sandsynlighed for.

Stregmpeforing
eller relining

En andelshaver ytrede sin bekymring og spurgte hvorfor
man ikke havde valgt strgmpeforing eller relining, fremfor at
udskifte alle rgrene.

MJK forklarede, at begge muligheder er blevet undersggt.
Strgmpeforing vil vaere minimum dobbelt sa dyrt og have
meget hgje startomkostninger, mens at rgrene er for gamle
og porgse til at kunne tdle den rensning der skal til, for
relining kan finde sted vil skabe alvorlige vandskader flere
steder.

Safremt relining skulle finde sted, ville lofter og rgrkasser
alligevel skulle skilles ad, og den gevinst andelshaveren
dermed forventer der ville veere ved en relining findes
simpelthen ikke.

Til afstemning

ST forklarede, at byggeteknisk radgivers anbefaling er klar
og der er blevet redegjort for projektet. ST stiller forslaget
til afstemning.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.5

Bestyrelsen bemyndiges til at optage supplerende I3n til
gennemfgrelse af projekterne i 2020 og 2021, dog max. kr.
3.500.000.

Forslaget blev
enstemmigt
vedtaget.

Sporgsmal og kommentarer

Ny ldneramme

ST forklarede, at den samlede ramme for projekterne i 2020
og 2021 138 pd kr. 4.000.000 og at det er mere hensigts-
maessigt, at optage et 1an for kr. 2.500.000, da foreningens
likvider er pa ca. kr. 2.000.000.

Boligafgift

En andelshaver spurgte om boligafgiften ville stige i
forbindelse med optagelse af 18net pd kr. 2.500.000.

ST forklarede, at et 13n som dette vil koste foreningen ca. kr.
100.000 om aret. ST gennemgik foreningens budget og
konstaterede, at der er rdderum til I8neoptagelsen uden en
stigning i boligafgiften.

Bemyndigelse

Bestyrelsen blev bemyndiget til at optage et tillaegslan pa kr.
2.500.000.

Vedtagelse
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Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27. |

5.6 Bestyrelsen/andelshaver Lotte Trier stiller forslag om | Forslaget bortfaldt.
2ndring af YouSee aftale.
Sporgsmal og kommentarer

Tilkendegivelse Generalforsamlingen gav sin tilkendegivelse til forslaget og
der arbejdes videre med at indhente et tilbud fra YouSee.
Vedtagelse
Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.7 Andelshaver Lotte Trier stiller forslag om benchmark analyse | Forslaget blev
pd omradet for administrator. vedtaget med

flertal.

Forslagsstiller LT motiverede forslaget, og forklarede at det
ville veere sundt at undersgge markedet, for at se om man
har den rette administrator.
Sporgsmal og kommentarer
En andelshaver opfordrede til, at foreningen undersggte
muligheden for at bruge flere likvider pd en administrator for
at lempe bestyrelsens arbejde, samt en lave en undersggelse
om karakteren af ydelsen foreningen betaler for.
Vedtagelse
Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.8 Andelshavere Ana M. Chirita, Lise Hannibal og Andrew | Forslaget blev
Blackwell stiller forslag til eendring af reglerne om hundehold | forelgbigt vedtaget
i foreningen med 14 stemmer

" ) for, 7 stemmer
ST gennemgik forslaget og konstaterede at punkt 7 ikke imod.
kunne fgres til afstemning.
Punkt 7 udgér fra forslaget.
Sporgsmal og kommentarer
JF forklarede, at bestyrelsen ikke kan handhaeve regler
generelt, og om husdyr specifikt, uanset om de er skrevet
ned eller €j.
ST forklarede, at det kun er efter hundeloven kan lade sig
gore at patvinge en andelshaver, at skille sig af med sin
hund.
Vedtagelse
Forslaget vedtages ved, at mindst 2/3 af foreningens
medlemmer er til stede, og at 2/3 stemmer for forslaget jf.
§ 27.
Forslaget blev forelgbigt vedtaget, da der ikke var mgdt 2/3
andelshaver op. Forslaget kan endeligt vedtages pd naeste
generalforsamling med 2/3 stemmer for, uanset antallet er
fremmgdte.
| 6 | Valg af bestyrelse

Til bestyrelsen valgtes:

| Bestyrelsesmedlem |

Nils Rasmussen
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Bestyrelsesmedlem | Mette Skov Hansen

Suppleant Nina Andersson

Suppleant Simone Aslund Friis Pedersen
Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Lotte Trier P3 valg i 2021
Naestformand Astrid Vinsand Naver P3 valg i 2021
Kasserer Nils Rasmussen P3 valg i 2022
Sekretaer Agnethe Malmmose Bak Sgrensen P3 valg i 2021
Bestyrelsesmedlem | Mette Skov Hansen P3 valg i 2022
Suppleant Nina Andersson P3 valg i 2021
Suppleant Simone Aslund Friis Pedersen P3 valg i 2021

7 Valg af administrator

ADLEX-MURSCH Ejendomsadministration A/S blev genvalgt
8 Valg af revisor
GLB Revision blev genvalgt

9 Eventuelt

Tjans til En andelshaver foreslog at man i bestyrelsen afgraensede tjanser til andelshavere.
andelshavere

Tak til udtradte LT takkede af til Janne Flora, Lise Hannibal og Mette Boring. Foreningen takkede
bestyrelses- for det gode samarbejde og gav en afskedsgave til de tre afgdende
medlemmer bestyrelsesmedlemmer.

Herefter takkede ST for god ro og orden.

Generalforsamlingen blev haevet kl. 22.30.

I henhold til vedtaegternes § 28 skal dette referat underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

This document has esignatur Agreement-ID: cb53f690UXu240126663

Som dirigent: Som formand:

Steen Thomsen Lotte Trier
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Som sekreteer: Som naestformand:
Agnethe Malmmose Bak Sgrensen Astrid Vinsand Naver
Som kasserer: Som bestyrelsesmedlem:
Nils Rasmussen Mette Skov Hansen
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