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Bestyrelsespiategning

Undertegnede har aflagt &rsrapporten for 2014 for Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i arsrapporten,
herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen
af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generaiforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 1. april 2015

Administrator:

Advokat Bonnie Miirsch

Bestyrelse:

Lotte Trier Morten Madsen Mette Kofoed Borring

(formand)

Carina Britt Schiessl Signe Kamp Jensen



Den uafhangige revisors pategning pa arsrapporten

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64

Vi har revideret rsregnskabet for Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, likviditetsoversigt og noter .
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som andelsboligforeningens ledelse anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab, uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné
haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et rsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om andelsboligforeningens ledelses valg af
regnskabspraksis er passende, om andelsboligforeningens ledelses regnskabsmassige skon er rimelige samt den
samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter og
likviditetsoversigt for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § S, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.



Den uafhaengige revisors pitegning pi irsrapporten

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen
Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64 har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen
og note. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Kebenhavn, den 1. april 2015
GLB REVISION
Statsautoriserede

statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8,
samt andelsboligforeningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstrakkelig.

Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og
med fradrag af hensettelser for aret.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelsen nr. 1539 af den 16. december 2013, jf.
andelsboligforeningsloven § 6, stk. 2 krevede negleoplysninger og give oplysning om andelenes verdi, jf. § 6,
stk. 8, samt at give de kravede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte jf. § S, stk. 11,

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budgettet har varet
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter bortset fra boligafgift og lejeindtagter, indtagtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indtegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Vasentlige resultatposter er
periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer

regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestéender.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfert i det &r hvor 1anet hjemtages, nar

belobene anses for uvasentlige. Vasentlige laneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets samlede
lebetid.

Skat af drets resultat
Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af 4rets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt

skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende
ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb til dekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og veerdiansattes ved forste
indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes foreningens ejendom til dagsvardien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenleggelse.

Det vurderes, at den senest kendte offentlige ejendomsvurdering med tilleeg af veerdien af forbedringsarbejder pa
ejendommen afholdt efter vurderingstidspunktet kan vzere en indikator for dagsveerdien af foreningens ejendom,

og ejendommen indgér i arsrapporten til denne veerdi.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfeelde hvor dagsvardien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere verdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver" indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imodegaelse
af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning. I
henhold til vedtzgterne indgar de reserverede beleb ikke i beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld méles til den faktiske restgald. Lineomkostninger og kurstab ved 1aneoptagelse er blevet

udgiftsfort pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belabene er anset for relativt uvesentlige.

Ovrige gaeldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser vardiansattes til nominel verdi.

Hens=ettelse til udskudt skat

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vare skattepligtig idet foreningen paregner, at der til enhver tid
skal vare mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet,
hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henszttelse
til udskudt skat som folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til
fremforsel.

OVRIGE NOTER

Nogletal

De i note 25 anferte nogletal har til formél at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre foreningers
gkonomiske forhold.

Negleoplysninger

De i note 27 anferte negleoplysninger har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
andelsboligforeningens gkonomiske situation. I henhold til bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013 om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifalge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som noter til
andelsboligforeningens &rsregnskab. De lovkraevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtgerelsen
(Nagleoplysningsskema for andelsboligforeningen), og er anfort som et sarskilt afsnit i note 27 under
overskriften Lovkrevede nogleoplysninger med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.



Anvendt regnskabspraksis

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 26. Andelsveerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegterne.

I vedtegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er geeldende.



Resultatopgerelse for 2014

Indtaegter:
Boligafgift
Lejeindtagter
Vaskeriregnskab
Andre indtegter
INDTAGTERIALT

Omkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lobende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Antenne

Indvendig vedligeholdelse for lejere
OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Budget
Realiseret 2014 Realiseret
Note 2014 (ej revideret) 2013

kr. kr. kr.
1 1.907.213 1.911.900 1.886.891
2 48.258 47.500 47.520
9 3.824 0 -11.268
3 13.893 3.600 -16.651
1.973.188 1.963.000 1.906.492
4 199.166 199.400 112.955
5 128.137 141.400 133.742
6 139.886 146.000 128.244
7 139.102 240.000 58.381
8 200.000 260.000 0
10 94.405 96.400 107.079
11 23.049 32.900 29.660
12 5.034 6.200 1.958
1.914 2.000 1.914
930.693 1.124.300 573.933
1.042.495 838.700 1.332.559
13 3.132 2.000 2.764
14 498.906 498.900 509.218
495.774 496.900 506.454
546.721 341.800 826.105




Resultatopgarelse for 2014

10.

Budget
Realiseret 2014 Realiseret
Note 2014 (ej revideret) 2013
kr., kr. kr.
Forslag til resultatdisponering:
Hensat til vedligeholdelse af ejendommen 0 0 1.431.847
Overfort til naste ar 546.721 341.800 -605.742
DISPONERET I ALT 546.721 341.800 826.105
---000---
Opgerelse af arets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og hensattelser:
Overfort til naste ar 546.721 341.800 -605.742
Betalte prioritetsafdrag -270.574 -270.600 -261.586
Af arets resultat er der anvendt til ekstraordinzr
genopretning og renovering af ejendommen 200.000 260.000 0
Resultat af ordinger drift 476.147 331.200 -867.328
Ekstraordingre udgifter til genopretning og renovering -200.000 -260.000 0
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser 276.147 71.200 -867.328




Balance pr. 31. december 2014

11.

-AKTIVER-
Note 2014 2013
kr. kr.

Ejendommen, matr. nr. 15i Frederiksberg 15 60.000.000 60.000.000
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012

kr. 60.000.000)

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 60.000.000 60.000.000
ANLAGSAKTIVER 60.000.000 60.000.000
Restancer, andelshavere 0 4.683
Beboerkonto, andelssalg 6.600 0
Varmeregnskab 20 36.809 15.080
Forudbetalte omkostninger 16 86.502 85.796
TILGODEHAVENDER 129.911 105.559
LIKVIDE BEHOLDNINGER 17 2.092.719 1.808.644
OMSATNINGSAKTIVER 2.222.630 1.914.203
AKTIVER 62.222.630 61.914.203




Balance pr. 31. december 2014

-PASSIVER-

12.

Note 2014 2013
kr. kr.

Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud 2.417.036 2.417.036
Overfort resultat m.v. 40.363.962 39.568.778
Egenkapital excl. andre reserver 42.780.998 41.985.814
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til imadegéelse af vaerdiforringelse af ejendom 4.694.806 4.943.269
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 1.431.847 1.431.847
Andre reserver 6.126.653 6.375.116
EGENKAPITAL 18 48.907.651 48.360.930
Prioritetsgeeld 19 12.647.742 12.918.316
Deposita 388.120 372.150
Indvendig vedligeholdelse for lejere 21 18.388 16.474
Beboerkonto, andelssalg 10.000 36.618
Ovrig geld 22 250.729 209.715
GALDSIFORPLIGTELSER 23 13.314.979 13.553.273
PASSIVER 62.222.630 61.914.203

Eventualforpligtelser m.v., negletal, andelsvaerdier og lovkraevede negleoplysninger, note 24-25-26-27



Noter til resultatopgorelse for 2014

Note 1. Boligafgift

Boligafgift - medlemmer, inkl. stigning 1% pr. 1. august 2014

Note 2. Lejeindtaegter
Lejeindtagter, beboelseslejemal

Note 3. Andre indtzgter

Lejeindtaegt have - medlem
Arbejdsweekend
Vurderingshonorarer 2012 tilbagefort

Andre indtegter, tilbagefort gamle varmetilbagebetalinger

Note 4. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 5. Forbrugsafgifter
Vandafgift - overfort til vaskeri kr. 20.000

Renovation

Elforbrug fzllesarealer - overfert til vaskeri kr. 10.000

Note 6. Renholdelse

Vicevert

Trappevask
Sociale ydelser

Anden renholdelse, métteservice og container

13.

Budget
Realiseret 2014 Realiseret
2014 (ej revideret) 2013

kr. kr. kr.
1.907.213 1.911.900 1.886.891
1.907.213 1.911.900 1.886.891
48.258 47.500 47.520
48.258 47.500 47.520
3.600 3.600 3.600
5.500 0 0
0 0 -21.250
4,793 0 999
13.893 3.600 -16.651
109.431 109.400 102.946
89.735 90.000 10.009
199.166 199.400 112.955
53.747 65.000 58.290
64.387 64.400 63.541
10.003 12.000 11911
128.137 141.400 133.742
69.359 70.000 68.746
59.938 60.000 51.562
720 1.000 765
9.869 15.000 7.171
139.886 146.000 128.244




Noter til resultatopgserelse for 2014

Note 7. Vedligeholdelse, labende

Varmeanlag

Elektriker

Maler

Temrer

Murer

VVS

Glarmester, indbetalt af beboer
Kloakarbejde

Vandskade, indgéet skadeserstatning
Cykeistativer

Skilte

Arbejdsweekend

Anden vedligeholdelse, hekklipper, diverse materialer m.v.

Note 8. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Renoveringsprojekt, arkitekt

Note 9. Vaskeri
Vaskeriindtaegt
Afholdte udgifter, heraf overfort el og vand kr. 30.000

Nettooverskud

14.

Budget
Realiseret 2014 Realiseret
2014 (ej revideret) 2013

kr. kr. kr.
0 10.588
0 788
5.131 8.975
6.813 6.000
15.399 2.750
42.773 113.399
-2.399 0
59.875 0
0 -120.000
0 8.812
0 2.590
0 12.279
11.510 12.200
139.102 240.000 58.381
200.000 260.000 0
200.000 260.000 0
39.057 35.000 35.380
-35.233 -35.000 -46.648
3.824 0 -11.268




Noter til resultatopgerelse for 2014

Note 10. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmassig assistance
Tilsyn/rddgivning
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Note 11. Ovrige foreningsomkostninger

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Kontorartikler, porto, kopiering m.v.
Blomster og gaver

Mader og generalforsamling
Telefon

Drift af beboerrum

Internet udgifter

Note 12. Antenne

Indbetalt af medlemmer
Signallevering, YouSee og VerdensTV
Nettounderskud

Note 13. Finansielle indtzegter
Renteindtaegter bank

Note 14. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag

15.

Budget
Realiseret 2014 Realiseret
2014 (ej revideret) 2013

kr. kr. kr.
50.000 50.000 50.000
25.600 25.600 25.600
0 0 12.500
15.020 15.800 15.200
3.785 5.000 3.779
94.405 96.400 107.079
7.400 6.400 6.400
4,095 8.000 7.891
1.285 0 1.407
8.547 10.000 6.134
774 7.000 6.700
550 1.000 929
398 500 199
23.049 32.900 29.660
196.080 183.800 183.840
-195.114 -190.000 -185.798
-5.034 -6.200 -1.958
3.132 2.000 2.764
3.132 2.000 2.764
498.906 498.900 509.218
498.906 498.900 509.218




16.

Noter til balance pr. 31, december 2014

2014 2013
kr. kr.
Note 15, Ejendommen, matr. nr. 15i Frederiksberg
Regnskabsmassig vardi pr. 1. januar 60.000.000 60.000.000
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 60.000.000 60.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvardi pr. 31. december 2014. Det vurderes, at den senest kendte offentlige
ejendomsvurdering med tilleg af verdien af forbedringsarbejder pa ejendommen afholdt efter
vurderingstidspunktet kan vare en indikator for dagsvaerdien af foreningens ejendom, og ejendommen indgar i
arsrapporten til denne verdi.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr. 60.000.000, og da der ikke er afholdt
forbedringsarbejder efter denne dato, er ejendommen er vardiansat til kr. 60.000.000.

Det mé antages, at den offentlige ejendomsvurdering, er felsom overfor renteudsving.
Falsomhedsanalyse fremgar af note 26.

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. december 2014.

Note 16. Forudbetalte omkostninger

Vandafgift 6.269 7.148

Forsikring 80.233 78.648
86.502 85.796

Note 17. Likvide beholdninger

Danske Bank, vaskerikonto 32.768 32.727

Danske Bank 2.054.832 1.771.626

Danske Bank, bestyrelseskonto 5.119 4291

2.092.719 1.808.644




Noter til balance pr. 31. december 2014

Note 18. Egenkapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar

Saldo pr. 31. december

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. januar

Overfort fra reserve verdiforringelse ejendom
Overfort af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 31. december

Reserve til imsdegaelse af veerdiforringelse af
ejendom, kursregulering m.v.

Saldo pr. 1. januar
Overfort fra overfort resultat m.v.

Saldo pr. 31. december

Reserve til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo pr. 1. januar
Overfort af &rets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 31. december

Egenkapital i alt

17.

2014 2013
kr. kr.

2.417.036 2.417.036
2.417.036 2.417.036
39.568.778 40.174.520
248.463 0
546.721 605.742
40,363.962 39,568.778
4.943.269 4.943.269
-248.463 0
4.694.806 4,943.269
1.431.847 0
0 1.431.847
1.431.847 1.431.847
48.907.651 48.360.930
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Noter til balance pr. 31. december 2014

2014 2013
kr. kr.

Note 19, Prioritetsgzeeld
Prioritetslan er nermere beskrevet herunder.

BRFkredit I alt
Restlabetid ar 28
Renter og bidrag 498.906 498.906
Betalt afdrag i aret 270.574 270.574
Nominel restgeeld 12.647.742 12.647.742
Obligationsrestgeld 13.251.467 13.251.467
Kurs 100
Kursveerdi 13.251.467 13.251.467
Naste ars afdrag 279.870 279.870

BRFkredit

Kontantlan, oprindelig kr. 13.246.000. Obligationsrente 3 pct. p.a. Kontantlansrente 3,3924 pct. p.a. Lanet er
konvertibelt og optages derfor i arsrapporten til maks. kurs 100. Annuitetslén med afdrag.

Note 20. Varmeregnskab

1/12 2014 - 30/11 2015

Indbetalt aconto 19.750 19.750

Fjernvarmeomkostning 90.805 77.361
71.055 57.611

Varmeefterbetaling -34.246 -42.531

Varmeregnskab i alt 36.809 15.080




Noter til balance pr. 31. december 201

19.

Note 21. Indvendig vedligeholdelse for lejere
Saldo pr. 1. januar

Hensat i aret

Saldo pr. 31. december

Note 22. Ovrig gzeld

Revision og regnskabsmaessig assistance
Administration og ekspeditionsgebyrer
Varmeregnskabshonorar

VVS-installater

Vedligeholdelsesplan
Renoveringsprojekt, arkitekt

Skyldige omkostninger, udleg bestyrelsen
Skyldig A-skat m.v.

Udleg Kassebeholdning

2014 2013
kr, kr.

16.474 14.560
1.914 1.914
18.388 16.474
29.080 29.080
4.000 70.750
14.000 15.439
0 70.390
0 12.500
200.000 0
0 7.821
3.649 3.659
0 76
250.729 209.715

Note 23. Gzeldsforpligtelser

Af de samlede gzldsforpligtelser er kr. 12.367.872 langfristede geldsforpligtelser. Den langfristede geeld bestar
af prioritetsgaeld reduceret med afdrag i farstkommende ar. Der henvises i evrigt til note 19.

Foreningen har pr. 31. december 2014 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

Note 24. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 1.210.000, som er

deponeret Danske Bank, Ejerpantebrevet er til andelsboligforeningens fri disposition.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hafter alene for foreningens forpligtelser med deres

indskud.
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Noter til balance pr. 31. december 2014

Foreningen har stillet garanti for 2 1an til delvis finansiering af keb af lejligheder. Garantierne er maksimeret til i
alt oprindeligt kr. 183.960.

Ejendomsavancebeskatning: I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemé&l med udlejning til ikke-
medlemmer medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgéet fra og med den 19. maj
1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen ikke har til hensigt at afhaende sidste
udlejede lejlighed. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning. Der er
afhaendet 2 lejligheder siden den 19. maj 1994, og foreningen udlejer fortsat 1 lejligheder til ikke-medlemmer.



Ovrige noter pr. 31. december 2014

Note 25. Nogletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer. I
Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de

arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzlder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge foreningens oplysninger folgende:

Boligtype
Andelsboliger

Boliglejemal

Boligtype ifelge BBR-oplysning
Boliglejemal

Beregnede noggietai for foreningen

1. Vardiopgerelser pr. 31. december:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Foreslaet andelsverdi
Reserver uden for andelsvardi

Andel i foreningens nettogeld m.v.

Antal Areal (kvin)
39 2.875
1 66
40 2.941
Antal Areal (kvm)
40 2.941
40 2.941
2014 2013
kr./kvm. kr./kvm.
total total
20.401 20.401
2014 2013
kr./kvm, kr./kvm.
andele andele
20.870 20.870
14.670 14.670
2.131 2217
4.069 3.983
20.870 20.870

21.



Pvrige noter pr. 31. december 2014

2. Den lobende drift:
Indtegter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Boliglejeindtagt pr. udlejede bolig-kvm.

Regnskabsmassige procenttal:
Vedligeholdelse

Ovrige omkostninger
Finansielle poster netto
Afdrag

Udgifter m.v,

Boligafgift i pet. af de samlede ejendomsindtaegter

Note 26. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes folgende verdiansattelse i
henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen indregnet til offentlig ejendomsvurdering),

samt vedtegterne.

Egenkapital pr. 31. december 2014

Heraf generalforsamlingsbestemte reserver

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi

Prioritetsgeeld, kursvaerdi

Veardi pr. indskudskrone

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 8. april 2014)

2014 2013
kr./kvm. kr./kvm.
663 656
731 720
2014 i pct. 2013 i pet.
20 2
35 71
29 18
16 9
100 100
97 99
48.907.651
-6.126.653
42.780.998
12.647.742
-13.251.467 -603.725
_eaman
42,177.273
—_— 17.45
2.417.036
17,45



Ovrige noter pr. 31. december 2014

Bestyrelsen gor samtidig opmerksom p4, at de vedtagne andelsveerdier eventuelt skal nedszttes, sifremt
der inden naste ordinzre generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens

vardi er mindre end den verdi, som ejendommen er opfort til i denne &rsrapport.

Felsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 17,45 pavirkes af @ndringer i egenkapital (f.eks.
ved ®ndring i den offentlige ejendomsvurdering) vises hvad andelskronen andres til, hvis egenkapital

henholdsvis reduceres eller forages med kr. 600.000, kr. 1.800.000, kr. 3.000.000. Belgbene svarer til en
@ndring af vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%, hvor der ikke sker andre &ndringer af aktiver og

passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver ugndrede.

Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pa kr. 60.000.000.

Andring i

Aindring i ejendoms- Nye andels- Veerdi pr. Andring i
egenkapital vurdering veerdier i alt indskudskrone andelskrone
pct. kr. kr. pet.

-3.000.000 -5% 39.177.273 16,21 -7,11%
-1.800.000 -3% 40.377.273 16,71 -4,27%
-600.000 -1% 41.577.273 17,20 -1,42%
0 0 42.177.273 17,45 0,00%
600.000 1% 42.777.273 17,70 +1,42%
1.800.000 3% 43.977.273 8,19 +4,27%
3.000.000 5% 45.177.273 18,69 +7,11%

I andelsboligforeningens &rsrapport er der indarbejdet reserve til imedegéelse af vardiforringelse af
ejendom kr. 4.694.806 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 1.431.847, i alt kr. 6.126.653.

23.
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Gvrige noter pr. 31. december 2014

Note 27. Lovkraevede negleoplysninger

Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en rakke lovkravede
nggleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er anfort nedenfor. Der er anfort et
referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte referencenumre.

Antal Boligernes
31. december areal
2014 BBR
Feltnr.  Boligtype stk.
Bl Andelsboliger 39 2875
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boligelejemal 1 66
B4 Erhvervslejemal 0 0
B5 Qvrige lejemal, keeldre m.v. 0 0
B6 L alt 40 2941
Boligernes  Boligernes Det Andet
areal areal oprindelige
BBR (anden kilde)  indskud
Szt kryds
Huvilket fordelingstal benyttes ved
C1 . X
opgerelsen af andelsvaerdi
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cc2 e X
opgorelsen af boligafgiften
3 Hvis andet, beskrives
fordelingsnoglen her:
Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 1977
D2 Ejendommens opfarelsesar 1905
Seet kryds Ja Nej
Hefter den enkelte andelshaver
El for mere, end der er betalt for X

E2

andelen?




F2

F4

Gl

G2

G3

Anskaffel- Valuar Offentlig
Seet kryds sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til ]
beregning af andelsvardien X |
Anvendte  Ejendoms-
veerdier 31, veerdi
december (F2) m*
2014 kr ultimo aret
i alt (B6)
Forklaring pa udregning kr. pr. m>
Fjendommens verdi ved st 60.000.000 |  20.401
anvendte vurderingsprincip
Andre Andre
reserver 31. reserver (F3)
december  ,? ultimo
2014 aret i alt (B6)
kr, pr. m’
Forklaring pa udregning
Generalforsamlings bestemte 6.126.653 2083
reserver
(F3*100/F2)
Reserver i % af ejendomsverdi 10%
Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning ?
Er foreningens ejendom pélagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul
(hjemfaldspligt) pé foreningens X

ejendom ?
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Hl
H2
H3

J1

K1
K2
K3

Forklaring pa udregning;

Ultimo méanedens indteegt uden fradrag for tomgang, tab mv. *12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

kr. pr. m’
Boligafgift 159.857 *12/ 2.875 667
Erhvervslejeindtegter 0
Boligindtegter 0
Forklaring pa udregning:
Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2012 2013 2014
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
2 ,
Aroets resu'ltat. pr. andels m” de sidste 107 287 190
3 ar for prioritetsafdrag
Forklaring pa udregning af K1:
Andelsveerdi pr, balancedagen
m? pr, balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
Forklaring pa udregning af K2:
(G=ldsforpligtelse - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
kr. pr. m’
Andelsveerdi 14.670
Gezld - oms#tningsaktiver 3.859
Teknisk andelsveerdi 18.529
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Ml

M2

M3

R1

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo aret i alt (B6)

2012 2013 2014
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Vedligeholdelse, labende 179 20 47
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 68
renovering
Vedligeholdelse i alt 179 20 115
Forklaring pa udregning:

(Regnskabmeessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen *100

Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Friveerdi : 78%
Forklaring pa udregning:
Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2012 2013 2014
kr. pr, m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Arets afdrag for de sidste 3 &r 67 91 94
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Likviditetsoversigt pr. 31. december 2014

Disponible belab:
Beboerkonto, andelssalg
Varmeregnskab
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Diverse geeldsposter:
Indvendig vedligeholdelse for lejere
Beboerkonto, andelssalg
Ovrig geeld
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2014

Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres saledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2014

Formuetilgang i arets lob:
Arets overskud efter prioritetsafdrag og hensettelser
Forggelse af deposita

LIKVIDITETSOVERSKUD PR, 31, DECEMBER 2014

31/12 2014
kr.
6.600
36.800
86.500
2.092.700 2.222.600
18.400
10.000
250.700
1.431.800 1.710.900
511.700
219.500
276.100
16.100 292.200

511.700
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Budget for dret 2015 med sammenligningstal

Budget Budget
2015 Realiseret 2014
(e revideret) 2014 (ej revideret)

Indtsegter:
Boligafgift - medlemmer 1.918.300 1.907.213 1.911.900
Lejeindtegter, beboelseslejemal 48.300 48.258 47.500
Vaskeriregnskab 0 3.824 0
Lejeindtegt felleslokale 3.600 3.600 3.600
Arbejdsweekend 0 5.500 0
Andre indtegter 0 4.793 0

1.970.200 1.973.188 1.963.000
Omkostninger:
Ejendomsskatter 114.300 109.431 109.400
Forsikringer 90.000 89.735 90.000
Vandafgift - overfort til vaskeri kr. 20.000 55.000 53.747 65.000
Renovation 64.800 64.387 64.400
Elforbrug fzllesarealer - overfort til vaskeri kr. 10.000 11.000 10.003 12.000
Vicevart 70.000 69.359 70.000
Trappevask 61.000 59.938 60.000
Sociale ydelser 800 720 1.000
Anden renholdelse, matteservice og container 10.000 9.869 15.000
Vedligeholdelse, labende 240.000 139.102 240.000
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 3.500.000 200.000 260.000
Administrationshonorar 50.000 50.000 50.000
Revision og regnskabsmassig assistance 25.600 25.600 25.600
Varmeregnskabshonorar 16.000 15.020 15.800
Gebyrer m.v. 5.000 3.785 5.000
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse 7.400 7.400 6.400
Kontorartikler, porto, kopiering m.v. 6.000 4.095 8.000
Blomster og gaver 0 1.285 0
Mader og generalforsamling 10.000 8.547 10.000
Telefon 1.000 774 7.000
Drift af beboerrum 1.000 550 1.000
Internet udgifter 500 398 500
Antenne 10.000 5.034 6.200
Indvendig vedligeholdelse for lejere 1.900 1.914 2.000
OMKOSTNINGER I ALT 4.351.300 930.693 1.124.300
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER -2.381.100 1.042.495 838.700




30.

Budget for aret 2015 med sammenligningstal

Budget Budget
2015 Realiseret 2014
(ej revideret) 2014 (ej revideret)
Finansielle poster:
Renteindtagter bank 2.000 3.132 2.000
Prioritetsrenter og bidrag, best. 14n efter omlagning -397.894 -498.906 -498.900
Prioritetsrenter vedr. nyt 1an nom. kr. 3.607.000, anslaet -83.906 0 0
Ombkostninger ved ldneomlegning pr. 1/4 2015 -45.700 0 0
Kurstab ved indfrielse af kontantlan -595.700 0 0
Omkostninger ved optagelse af nyt 1an kr. 3.607.000 -106.600 0 0
FINANSIELLE POSTER, NETTO 1.227.800 495.774 496.900
ARETS RESULTAT -3.608.900 546.721 341.800
Feorslag til resultatdisponering:
Overfort til naste &r -3.608.900 546.721 341.800
DISPONERET I ALT -3.608.900 546.721 341.800
Opgorelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og henszettelser:
Overfort til naeste ar -3.608.900 546.721 341.800
Betalte prioritetsafdrag bestdende 1an efter omlagning -330.000 -270.574 -270.600
Prioritetsafdrag vedr. nyt 1an nom. kr. 3.607.000, anslaet -64000
Af arets resultat er der anvendt til ekstraordineer
genopretning og renovering af ejendommen 3.500.000 200.000 260.000
Resultat af ordinzer drift -502.900 476.147 331.200
Ekstraordinare udgifter til genopretning og renovering -3.500.000 -200.000 -260.000
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensaettelser -4.002.900 276.147 71.200
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Budget for dret 2015 med sammenligningstal

Likviditetsoversigt for dret 2015

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2015 511.700
Arets budgetterede resultat 2015 efter prioritetsafdrag

og hensattelser -4.002.900
Optagelse af nyt prioritetslan til renoveringsprojekt, pr. 1/4 2015, anslaet 4.000.000
Optagelse af nyt prioritetslan omlegning pr. 1/4 2015, nominelt 13.219.000
Indfrielse af prioritetslan nom kr. 13.246.000 omlaegning pr. 1/4 2015, restgeeld -12.579.600
Likviditetsoverskud pr. 31. december 2015 1.148.800

Foranstiende budget for perioden 1. januar - 31. december 2015 er udarbejdet af andelsboligforeningens
bestyrelse til foreleggelse og godkendelse pa den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en @ndring af

boligafgiften samt evt. starre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen udover det i budgettet
anforte.



