J.nr. 175-19
A/B MARIENDALSVE] 62-64

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Dato Torsdag d. 25. april 2019, kl. 19:00
Sted Foreningens faellesrum, kaelderen i nr. 64
Til stede 28 andelshavere, heraf 7 med fuldmagt

Endvidere deltog

Advokat Bonnie R. Miirsch og administrator Rosemarie Stensbirk, ADLEX-
MURSCH Ejendomsadministration A/S

Dagsorden:
1 Valg af dirigent og referent
2 Aflaeggelse af bestyrelsens beretning
3 Forelaeggelse af arsrapport 2018 og evt. revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten og andelsveerdi
4 Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel a&ndring af boligafgiften og & conto bidrag.
5 Forslag
5.1 Indtil naeste ordinzere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen til at foretage
omprioritering af foreningens realkreditidn samt omlzegning af eventuel
kassekredit / banklan til lavere forrentet realkreditian.
5.2 Status pa renoveringsprojekter, vedligeholdelsesplan / kommende opgaver
5.3 Status fra havegruppen
5.4 Indkomne forslag
5.4.1 Bestyrelsen stiller forslag om, at foreningens regnskab for varmt vand fordeles
efter faktisk forbrug (efter vi har faet malere pd) og varmetabet pd varmt vand
fordeles efter haneandele.
6 Valg til bestyrelsen og suppleanter idet de afgar efter tur.
6.1 P3 valg er:
Bestyrelsesmedlemmer | Lise Hannibal, Armin Sahuric og Lotte Trier
Suppleanter Marianne Hjarsg og Trine Vestergaard
7 Valg af administrator
8 Valg af revisor
9 Eventuelt
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1

Valg af dirigent

Dirigent Formand Lotte Trier (herefter LT) foreslog pa bestyrelsens | BRM valgtes
vegne administrator Bonnie R. Mirsch (herefter BRM) fra | som dirigent.
ADLEX-MURSCH Ejendomsadministration A/S som dirigent.

BRM blev valgt som dirigent uden modkandidat.

Lovligt indvarslet Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter. Ingen fra
generalforsamlingen havde pa opfordring indvendinger mod
generalforsamlingens lovlighed.

Beslutningsdygtig | Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 40 medlemmer
var 28 repraesenterede, heraf 7 ved fuldmagt. P& den
baggrund konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var
lovlig og beslutningsdygtig til behandling af alle dagsordenens
punkter.

Referent Administrator Rosemarie Stensbirk (herefter RMS) blev valgt | RMS valgtes
somn referent. Referenten preeciserede, at referatet ville blive | som referent.
udarbejdet som et beslutningsreferat med en gengivelse af
aftenens beslutninger, og sadledes at referatet ikke vil
indeholde udfarligt referat af aftenens diskussioner.

2 Bestyrelsens beretning Beretningen

. . . blev taget til
LT henviste til den omdelte beretning. .
efterretning.

3 Forelaggelse af arsrapport 2018 og evt. Regnskabet blev
revisionsberetning samt godkendelse af drsrapporten enstemmigt
og andelsveaerdi vedtaget.
BRM gennemgik hovedposterne i &rsregnskabet.

Indt=gter De samlede indtzegter udgjorde kr. 2.048.817. Heraf kr.

1.956.874 i boligafgift.

Omkostninger Der var afholdt driftsomkostninger pa kr. 813.244 og
finansielle omkostninger pa kr. 491.953. Under udgifter
fremgik ophgrsbeskatning efter salg af sidste udlejede
lejlighed pa andelsbasis. Med kr. 260.604.

Arest resultat Efter afskrivninger og finansielle omkostninger/renter blev
arets resultat et driftsoverskud pa@ kr. 483.016. Heraf var
betalt kr. 474.813, siledes at det likvide overskud udgjorde
kr. 8.203.

Andelsvaerdi Andelsvardien blev, med 24 stemmer for, vedtaget til kr. 24,00

Spgrgsmal og kommentarer
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4 Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til Budgettet blev
godkendelse og beslutning om eventuel a2ndring af enstemmigt
boligafgiften og a conto bidrag. vedtaget.
BRM forelagde drifts- og likviditetsbudgettet for 2019 med
den faste indeksregulering af boligafgiften.

Spagrgsmal og kommentarer
Der var ingen spgrgsmal eller kommentarer.

5 Forslag Beslutning

5.1 Indtil naeste ordinzere generalforsamling bemyndiges | Forslaget blev
bestyrelsen til at foretage omprioritering af | enstemmigt
foreningens realkreditldn samt omlaegning af eventuel | vedtaget.
kassekredit / bankl3n til lavere forrentet realkreditlan.

Spergsmal og kommentarer

BM nzevnte at det nu var tid til at se pd omlaegning af 13n.
Vedtagelse

Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedteegternes § 27.

5.2 Status pa renoveringsprojekter, vedligeholdelsesplan / | Se
kommende opgaver vedligeholdel-

sesplan /

Bestyrelsen kigger Igbende p3, hvilke projekter, der kunne
vaere ngdvendige og fordelagtige for foreningen.

De har bl.a. talt om istandsaettelse af opgangene og sgge
fondsmidler hertil. Det er dog ikke noget, der bliver

prioriteret pd nuvaerende tidspunkt.

Nedenstaende projekter kunne vare aktuelle indenfor
umiddelbar fremtid:

Faldstammer - Ved udskiftning af alle 16 faldstammer pa
samme tid, vil det koste ca. kr. 100.000 pr. stk. Ikke alle
faldstammer er i lige darlig stand, men der er en stor
besparelse ved at udskifte alle pa én gang.

Altandgre - Der har veeret henvendelser fra flere
andelshavere vedr. vand, der kommer ind gennem utzette

altandgre.

Udsugning - Nogle oplever lugtgener i forbindelse med
madlavning. Det indskzerpes, at det ikke er tilladt at koble
udsugning fra emhaatte p3d ventilationsanlaegget.

budget fra 2018

Forefindes pa
hjemmesiden.
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Kabel-TV - Der har veeret tale om at g3 fra det nuvaerende
slgjfeanleaeg til individuel signallevering, som vil gere det
muligt med individuelle aftaler om kabel-TV. Det er for
nuveerende ikke tilladt, at traekke kablerne i opgangen. 1
forbindelse med renovering af opgangene, vil de gamle
ubrugte ledninger blive taget ned.

Badevaerelser - Der er nogle badevzerelser, hvor gulvene
revner pga. af jernkonstruktionen. Det er pd nuvaerende
tidspunkt et kendt problem i ca. 10 lejligheder. Gulvene skal
laves i de pagaeldende lejligheder, samt enhver lejlighed,

hvor der igangsaettes renovering af badevarelser.

Udbedringen bestar af sdkaldte svalehaleplader, som lzegges
som underlag til det nystgbte gulv. Svalehalepladerne giver
en fleksibilitet, som ggr, at bygningen kan "arbejde” uden

gulvene revner.

Foreningen betaler for svalehalepladerne og fliserne i det
bergrte omrade. Foreningen betalter for omkostninger

forbundet med opbygning af nyt gulv med svalehaleplader.

Bestyrelsen kan i forbindelse med renovering af badevaerelser
kun godkende kvadratiske aflgb, da aflange aflgb, som
Unidrain, giver risiko for sivskader,

Spgrgsmal og kommentarer

Der var ingen spgrgsmal eller kommentarer.

5.3 Status fra havegruppen

LT oplyser, at der er sket meget med haveprojektet.
Belzegningen og planterne er pa plads og der er indkgbt et
cafésaet. Nu skal tgrrestativer og gyngestativer forankres i

jorden og der er planer om indkgb af loungemgbler.

Spergsmal og kommentarer

Der var ingen spgrgsmal eller kommentarer.

5.4 Indkomne forslag

5.4.1 Foreningens regnskab for varmt vand fordeles efter Forslaget blev
faktisk forbrug (efter vi har fiet malere pd) og enstemmigt
varmetabet pa varmt vand fordeles efter haneandele. | vedtaget.
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Da vi nu har malere pa det varme vand og den enkelte har
mulighed for at pavirke sin regning foreslar bestyrelsen at
vi overgar til ogsa at fordele varmetabs delen i forhold til
forbrug ifglge malerne.

Det vil sige at svarer dit forbrug til 2% af det samlede
forbrug s& "far” du ogsa 2% af varmetabet.

Sporgsmél og kommentarer

Der var ingen spgrgsmal eller kommentarer.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.4.2

Henrik Lindhardt havde stillet forslag om at
foreningens reservefond ophaves og veerdien
tilskrives de enkelte andele.

Der blev debatteret fordele og ulemper ved at fjerne hele
eller dele af reserven og det blev besluttet, at der ville blive
lavet en arbejdsgruppe, som kigger pa reserverne og
andelskroneberegningen og laver et oplaag til en
ekstraordinaer generalforsamling, som kan afholdes i
efteraret 2019 og at man for nu vedtager andelskronen til
kr. 24,00. (se ogsa punkt 3).

I forbindelse med overvejelserne om fastsaettelse af
andelskrone med mindre reserve/hensaettelse skal
bestyrelsen sgrge for en opdatering af den 10-arige
vedligeholdelsesplan fra 2018 (GF)

Valg af bestyrelse

Til bestyrelsen valgtes

Bestyrelses-
medlemmer

Lotte Trier, Agnethe Malmmose Bak Sgrensen og Astrid
Vinsand Naver

Suppleanter

Lise Hannibal og Marianne Hjarse

Bestyrelsen bestar herefter af og har konstitueret sig som:

Formand Lotte Trier P& valg i 2021
Naestformand Janne Flora Pa valg i 2020
Kasserer Mette Borring P& valg i 2020

Bestyrelsesmedlem

Agnethe Malmmose Bak Sgrensen

Pa valg i 2021

Bestyrelsesmedlem

Astrid Vinsand Naver

Pa valg i 2021

Suppleant

Lise Hannibal

Pa valg i 2020

Suppleant

Marianne Hjarsg

Pa valg i 2020
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7 Valg af administrator

ADLEX-MURSCH Ejendomsadministration A/S blev genvalgt

8 Valg af revisor

GLB Revision blev genvalgt

9 Eventuelt

Der var ikke nogen, der havde noget til eventuelt.

Herefter takkede BRM for god ro og orden.

Generalforsamlingen blev haevet kl. 21:00 og afsluttedes med en lille festlighed.

I henhold til vedtaegternes § 28 skal dette referat underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Som dirigent: Som formand:

sV
B/cmr]Ie" Mirsch Lotte Trier
//"
Som bestyrelsesmedlem: Som bestyrelsesmedlem:

nne Flora Mette Borring

Som bestyrelsesmedlem: Som bestyrelsesmedlem:

A
I I} W ‘

L=
Astrid Vinsand Naver

V)
nethe M.B.Sgrensen
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