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Mariendalsvej 62-64

2000 Frederiksberg

CVR-nr. 82 66 97 28

ADMINISTRATION
Advokat Bonnie Mirsch
Gothersgade 109

1123 Kgbenhavn K
Telefon 33 12 47 10
Telefax 33 12 47 14

REVISION

Gyrn e Lops e Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S
Ved Vesterport 6, 5

1612 Kgbenhavn V

Telefon 38 87 99 11

Telefax 38 87 61 04

E-mail: hcb@glb.dk



BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2009 for Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende

billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Endvidere oplyses, at der bestyrelsen bekendt ikke forefindes kautions-, garanti- eller lignende forpligtel-

ser, udover hvad der fremgar af arsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn den 2010
BESTYRELSEN:
Rikke May Olsen Carsten Dyssell Mette Kofoed Boring
(formand)
Anders Bonfils Lotte Trier

Som foreningens administrator:

ADMINISTRATOR:

Advokat Bonnie Miirsch



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64 for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2009, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter. Revisionen har ikke omfattet budgettallene for indevaerende og

kommende regnskabsar. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver
et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse af

regnskabsmeessige sken, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfaerte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfgrt vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi lever op il
etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at

arsrapporten ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfgrt i
arsrapporten. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
veesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen
udgvede regnskabsmeessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede preesentation af

arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr.31. december 2009 samt af resultatet af andelsboligforeningens

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2009 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 3. marts 2010
Gyrn e Lops ¢ Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

Hans Christian Boserup
statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2009 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A med de fravigelser og tilpasninger, der fglger af foreningens seerlige forhold samt lov
om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Arsrapporten er aflagt efter samme

regnskabspraksis som foregaende ar.

RESULTATOPGOQRELSEN
Indteegter og udgifter
Indteegter og udgifter er indregnet i resultatopgerelsen med de belgb der vedrarer regnskabsaret.

Vaesentlige resultatposter er periodiseret pr. statusdagen.

Ekstraordinare poster
Ekstraordingere indtaegter og udgifter kan henfares til begivenheder, der klart afviger fra den ordinsere

drift og som ikke forventes at veere af tilbagevendende karakter.

Skat af arets resultat
Foreningen er skattepligtig af den andel af arets resultat, som kan henfgres til erhvervsmeessig
virksomhed med udlejning til andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat for regnskabs-

aret er indregnet i resultatopgarelsen.

Betalt prioritetsafdrag
Et belgb svarende til arets betalte afdrag pa prioritetsgeeld er henlagt af arets resultat til almindelig

reservefond under egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til senest kendte offentlige ejendomsvurdering (kontantvaerdi) med tilleeg af
forbedringer foretaget efter den sidst kendte offentlige ejendomsvurdering. Op/- nedskrivningen er fort pa
almindelig reservefond under egenkapitalen. Under hensyntagen til det retvisende billede af regnskabet
og andelsboligforeningslovens bestemmelser om veerdianseettelse, foretages der ikke afskrivninger pa
ejendommen. Der er ikke afsat udskudt skat vedrerende ejendommen, idet foreningen ikke har til hensigt
at seelge det sidst udlejede lejemal, eller oplase andelsboligforeningen med et deraf felgende salg af

ejendommen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser
Foreningens prioritetsgeeld males til kontantveerdi. Kursregulering af prioritetsgeelden til kontantveerdien

pr. statusdagen er fart pa kursreguleringsfond prioritetsgeeld pa foreningens egenkapital.

ANDELSVZARDIER
| henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedteegter er udarbejdet forslag
fra bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget fremgar som

saerskilt note.



2009
Budget

1.334.400
43.200
1.377.600
3.600

0

36.000
1.417.200

278.400
0

145.200
41.300
130.000

- 30.000
74.000
35.000
10.000

240.000
923.900

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2009

-INDTAGTER-

Boligafgift — medlemmer (incl. have kr. 3.600)

Boligafgift - ikke medlemmer

Tilskud efter lov om privat byfornyelse til mediemmer
Renter Danske Bank A/S

Vaskeriindtaegter

INDTAGTERIALT

-UDGIFTER -

Prioritetsrenter (heraf nyt lan kr. 155.743)
Renter kassekredit Danske Bank A/S
Ejendomsskatter og afgifter
Forsikringer
El og vand
- overfgrt til vaskeri, skannet
Viceveert/gardmand incl. arbejdsgiverbidrag
Trappevask
Anden renholdelse
Handveerkerudgifter:

Murer

Maler

Snedker og tamrer

Blikkenslager

El-installatgr

Glarmester

Nye postkasser

Lase og nggler, diverse materialer m.v.

transport

2009

kr.

1.346.763

43.200

1.389.963

3.606

7.983

___41.882

439.641

8.698

145.178

46.733
122.162

- 30.000 92.162

71.650

33.419

12.887
50.576
12.345
96.430
46.619
8.310
2.150
37.994

3.975 258.399

1.108.767



RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2009

2009 : 2009
Budget kr.
923.900 transport 1.108.767

0 Honorar til byggesagkyndig vedr. bygningsbevaring 3.736
Vaskeriudgifter:
30.000 El og vand, skgnnet 30.000
10.000 Vedligeholdelse m.v. vaskerianleeg 4.679 34.679

2.000 Indvendig vedligeholdelse vedr. ikke medlemmer 1.914

132.800 Signallevering, hybridnet m.v. 136.959
- 115.300 - indbetalt fra beboere - 122.720 14.239
4500 Bank- og girogebyrer 4.655
40.000 Administrationshonorar 40.000
7.500 Kontorartikler, kopiering og tekstbehandling af &rsrapport, budget m.v. 8.729
12.500 Udarbejdelse af varmeregnskab, Clorius 12.068

Revision og regnskabsudarbejdelse 2009, skatte-

23.600 opgerelse 2009, budget 2010 m.v. 23.600
0 Seerskilt honorar til revisor vedr. beregning af evt. ophgrsskat 5.687
1.000 Udgifter til feellesrum 10.266
0 Tomgangsleje bolig 7, august 2009, ikke-mediem 4,509
10.000 Bestyrelsesmgder og generalforsamling 12.340
3.000 Telefon incl. udleeg til formand i.f.m. rejse 8.827
16.000 Telefon- og kontorholdsgodtgarelse, bestyrelse 15.300
0 Gaver og blomster 1.490
0 Diverse 717
5.000 Tilskud til fester 0

1.106.500 UDGIFTERIALT 1.311.523



2009
Budget

1.417.200
1.106.500
310.700

- 114.400
196.300

310.700
0

310.700

- 114.400

196,300

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31

. DECEMBER 2009

Resultat af ordinaer drift

Ordinaere indtaegter i alt

Ordinaere udgifter i alt

Resultat af ordineer drift

Anvendt til afdrag pé prioritetsgeeld (heraf nyt lan kr. 0)

Resultat af ordinaer drift efter afdrag

EKSTRA ORDIN/AERE INDTAGTER OG UDGIFTER

Ekstraordinare indtaegter

Indbetalt fra medlemmer vedr. nyindrettede
taglejligheder, bolig 17, 19, 20, 37, 38 og 40

- heraf overfgrt til andelskapital -

3.814.276

Ekstraordinare udgifter

Skennet vedligeholdelse af afholdte udgifter i 2009 vedr.
indretning af taglejligheder, udskiftning af tag, udbedring
af svampeskader, keslderrenovering m.v., a conto

Resultat af ekstraordinaer drift

ARETS SAMLEDE RESULTAT

Resultat af ordineer drift

Resultat af ekstraordineer drift
Arets resultat
Afdrag pa prioritetsgeeld

Arets samlede resultat efter afdrag

218.583

1.443.434
1.311.523
131.911

- 114.384
—17.527

3.595.693

5.707.976
- 2.112.283

131.911
- 2.112.283
- 1.980.372
- 114.384
- 2.094.756



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2009

-AKTIVER-

Ejendommens veerdikonto:

Saldo iflg. sidste arsrapport (kontant ejendomsveerdi

10.

iflg. almindelig vurdering pr. 1. oktober 2008) 51.000.000

Afholdte udgifter i 2009 vedr. indretning af taglejligheder, udskiftning

af tag, udbedring af svampeskader, keelderrenovering m.v., aconto 11.307.976

Heraf vedligeholdelse, skannet ca. 50% - 5.707.976 5.600.000

Ejendommens bogfgrte veerdi 56.600.000

(Kontant ejendomsveerdi iflg. vurdering pr. 1. oktober 2008 kr. 51.000.000)

(Kontant ejendomsveerdi iflg. handelsveerdivurdering pr. 23. marts kr. 52.500.000.

Handelsveerdivurderingen er foretaget efter arealudvidelsen med nye taglejligheder)
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 56.600.000
ANLAGSAKTIVER I ALT 56.600.000
Tilgodehavende indbetaling vedr. nyindrettede taglejligheder 1.112.518
Restance boligafgift 2.240
Varmeregnskab 2009/10:

Afholdte udgifter 47.556

- a conto varmebidrag - 19.150 28.406
TILGODEHAVENDER 1.143.164
Kasse- og bankbeholdning hos kasserer 15.012
Danske Bank A/S, konto 259-04-29867, vaskeri 132.538
Danske Bank A/S, konto 946-3909, giro 20.001
LIKVIDE BEHOLDNINGER 167.551
OMS/ATNINGSAKTIVER I ALT 1.310.715
AKTIVER I ALT 57.910.715



11.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2009

-PASSIVER-
EGENKAPITAL | ALT 43.622.155
Prioritetsgeeld:
Iflg. sid- Rest- Kontant-
%  ste status Afdrag gaeld veerdi
BRF, udlgbsar 2034 5,21 1.575.255 31.616 1.543.639 1.543.639
(rentetilpasningslan, rentetilpasses
neeste gang 1/1 2010)
BRF, udlgbsar 2034 4,33 4.005.633 82.768 3.922.865 3.827.590
5.580.888 114.384 5.466.504 5.371.229
BRF, udlgbsar 2038, nyt lan
(rentetilpasningslan, rentetilpasses
naeste gang)
(afdragsfrit til og med 2018) 3,71 6.600.000 0 6.600.000 6.759.597
12.180.888 114.384 12.066.504 12.130.826
+ kursregulering af prioritetsgeeld overfart til egenkapitalen 64.322
12.130.826
Treek pa kassekredit Danske Bank A/S 259-04-29492 (maksimum kr. 100.000) 459.376
Flytteafregninger 6.000
Forudbetalt Izbende boligafgift 4.337
Skyldige omkostninger vedr. tagrenovering m.v. 1.278.833
Skyldige omkostninger 91.133
Skyldig A-skat m.v. 3.789
Varmeregnskab 2008/09 51.812
Vedligeholdelsestilsvar ikke medlemmer 8.818
Forudbetalt boligafgift og deposita 253.636
G/AELDSFORPLIGTELSER | ALT 14.288.560

PASSIVERI ALT 57.910.715



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2009

EGENKAPITAL

Aktiver
Geeldsforpligtelser
EGENKAPITAL | ALT

Egenkapitalen kan specificeres séledes:

Andelskapital:
Saldo iflg. sidste arsrapport
Indskud vedr. nyindrettede taglejligheder

Almindelig reservefond:
Saldo iflg. sidste arsrapport
Henlagt afdrag iflg. resultatopggrelsen

Omkostninger i forbindelse med optagelse af nyt lan

Kursreguleringsfond prioritetsgeeld:
Saldo iflg. sidste arsrapport

Arets kursregulering

Tabs- og vindingskonto:
Saldo iflg. sidste arsrapport

Arets underskud efter afdrag

EGENKAPITAL | ALT

12.

57.910.715
14.288.560
_43.622.155

2.172.391
218.583
2.390.974

47.756.171
114.384

- 122.275
__47.748.280

156.436
- 220.758
- 64.322

- 4.358.021
- 2.094.756
- 6452777



13.

-NOTER-

Note 1. Garantier og sikkerhedsstillelser

Foreningen har stillet garanti for 5 andelshaveres lan i pengeinstitut, i alt maksimeret til kr. 390.916.
Til sikkerhed for kassekredit er deponeret ejerpantebrev kr. 1.210.000 med pant i foreningens ejendom.

Note 2. Forbehold for evt. skattekrav vedr. senere ophgr med erhvervsmassig virksomhed

Landsskatteretten og @stre Landsret har afsagt kendelse/dom om, at andelsboligforeninger skal beskat-
tes, nar den erhvervsmaessige virksomhed ophgrer. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd om-
fatte avancen pa samtlige de lejelejligheder andelsboligforeningen har solgt efter den 19. maj 1994.

Til orientering kan det oplyses, at foreningen efter den 19. maj 1994 har solgt 2 lejelejligheder.

Pr. statusdagen har foreningen 1 usolgt lejelejlighed og den erhvervsmaessige virksomhed bestar
hermed fortsat.

Ophersskatten kan fgrst opggres nar den erhvervsmeessige virksomhed ophgrer, d.v.s i det regnskabsar
hvor den sidste lejelejlighed afhaendes eller alternativt ved andelsboligforeningens ophgr. Ved beregnin-
gen af ophgrsskatten skal ejendommens handelsveerdi pa ophgrstidspunktet leegges til grund.
Ejendommens handelsveerdi vil som udgangspunkt blive fastsat til senest kendte offentlige ejendomsvur-
dering pa ophgrstidspunktet.

Foreningen har ikke til hensigt at ophare med at vaere skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter

at afheende det sidste udlejede lejemal.

Note 3. Andelsveardier
| henhold til vedtaegternes § 20 foreslar bestyrelsen, at i tiden indtil naeste ordineere generalforsamling vil

falgende priser blive godkendt ved salg af andelslejligheder:

Pr. statusdagen 31. december 2009 godkendes priser pa kr. - x det oprindelige indskud (sidste ar

kr. 17,45) svarende til kr. - for foreningen som helhed (sidste ar kr. 37.908.222).

Ejendommen vil blive begaeret arsomvurderet. Nar ejendommens nye kontante ejendomsveerdi forelig-
ger, vil der blive fastsat en ny andelsvaerdi.

Der vil blive taget forbehold for andelenes veerdi indtil arsomvurderingen foreligger.

Andelenes veerdi kan fastsaettes med udgangspunkt i savel den kontante ejendomsvaerdi som handels-

vaerdivurdering.



LIKVIDITETSOVERSIGT PR. 31. DECEMBER 2009

Disponible belgb:

Kassebeholdning hos kasserer

Danske Bank A/S, vaskeri

Danske Bank A/S, giro

Tilgodehavende indbetaling vedr. nyindrettede taglejligheder
Restance boligafgift

Varmeregnskab 2009/10

Diverse galdsposter:

Traek pa kassekredit Danske Bank A/S (udover maksimum kr. 100.000)
Flytteafregninger

Forudbetalt Isbende leje

Skyldige omkostninger vedr. tagrenovering m.v.

Skyldige omkostninger

Skyldig A-skat m.v.

Varmeregnskab 2008/09

Vedligeholdelsestilsvar ikke medlemmer
LIKVIDITETSUNDERSKUD PR. 31. DECEMBER 2009

15.000
132.500
20.000
1.112.500
2.300

28.400

359.400
6.000
4.300

1.278.800
91.200
3.800
51.800
8.800

14.

2009
kr.

1.310.700

1.804.100

= 493.400

| ovenstaende likviditetsunderskud pr. 31. december 2009 er kassekreditten medtaget med maksimum

kr. 100.000.

Likviditetsudviklingen kan i store treek specificeres séledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2009

Formuereguleringer i arets lgb:

Arets overskud

Stigning i deposita

Nyt l1an

Indskud vedr. nyindrettede taglejligheder

Laneomkostning

Afholdte udgifter vedr. indretning af taglejligheder, udskiftning af
tag, udbedring af svampeskader, keelderrenovering m.v.

LIKVIDITETSUNDERSKUD PR. 31. DECEMBER 2009

492.200

3.613.200
12.800
6.600.000
218.600

- 122.200

- 11.308.000
- 493400



15.

BUDGET FOR ARET 2010

2010
Kkr.
-INDTAGTER-
Boligafgift — medlemmer incl. forhgjelse 10% fra 1. juni 2010 1.653.000
Boligafgift — medlemmer vedr. taglejligheder fra 1. februar 2010 53.400
Boligafgift - ikke medlemmer 43.200
1.649.600
Tilskud efter lov om privat byfornyelse til medlemmer 1.500
Vaskeriindteegter, skannet 40.000
INDTAGTERIALT 1,691.100
-UDGIFTER-
Prioritetsrenter 521.200
Renter kassekredit, anslaet 20.000
Ejendomsskatter og afgifter 150.800
Forsikringer 49,100
El og vand 134.000
- overfart til vaskeri, skennet - 30.000 104.000
Viceveert/gardmand incl. arbejdsgiverbidrag 74.000
Trappevask 35.000
Anden renholdelse 10.000
Handveerkerudgifter, anslaet 240.000
Vaskeriudgifter:
El og vand, skgnnet 30.000
Vedligeholdelse m.v., vaskerianlasg 10.000 40.000
Indvendig vedligeholdelse vedr. ikke-medlemmer 2.000
Signallevering, hybridnet m.v. 143.100
- indbetaling fra beboere - 125.800 17.300
Bank- og girogebyrer 4.500
Administrationshonorar 40.000
Kontorartikler, kopiering og tekstbehandling af arsrapport, budget m.v. 9.000
Udarbejdelse af varmeregnskab, Clorius 12.500
Revision og regnskabsudarbejdelse, skatteopgerelse, budget m.v. 24.200
Udgifter til feellesrum 4.000
Bestyrelsesmgder og generalforsamling 10.000
Telefon 5.000
Telefon- og kontorholdsgodtgarelse, bestyrelse 16.000
Tilskud til fester 5.000

UDGIFTER I ALT 1.393.600



16.

Indteegter i alt 1.691.100

Udgifter i alt 1.393.600
297.500

- afdrag pa prioritetsgeeld 139.000

Budgetteret overskud for perioden 158.500

Rest byggesag:

Byggesag iflg. regnskab afholdt i 2009 11.308.000

Total byggesag iflg. radgiver -12.691.200

Skyldig rest for 2010 - 1.383.200

Anmeldte forsikringsskader opgjort til 355.000

Tilgodehavende tilvalgsudlaeg 209.100

Forventet andelssalg af 7. udvidelse 450.000 1.014.100 - 369.100

Budgetteret underskud herefter - 210.600

Likviditetsunderskud pr. 31. december 2009 - 493.400

BUDGETTERET LIKVIDITETSUNDERSKUD PR. 31. DECEMBER 2010 - 704.000

| ovenstaende likviditetsunderskud pr. 31. december 2010 er kassekreditten medtaget med maksimum
kr. 100.000.

Foreningen har to rentetilpasningslan hvorfor der kan komme gndringer til de budgetterede prioritets-
renter kr. 561.300.

Foranstaende budget for perioden 1. januar — 31. december 2010 er udarbejdet af andelsboligfore-
ningens bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende generalforsamling.

Det er med banken aftalt, at der kan finansieres med kassekredit forhgjet til forngden storrelse med rente
7,5%. Alternativt kan realkredit besluttes.
Ved salg af 7. udvidelse vil der indga boligafgift herfor.



