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Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2012 for Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i
arsrapporten, herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 8. april 2013

Administrator:

Advokat Bonnie Mlrsch

Bestyrelse:

Lotte Trier Anne Mette Kofoed Borring Signe Kamp Jensen
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Den uafhzengige revisors pategnhing pa arsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter. Revisionen
omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konkiusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstreskkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhaengide tevisors pategning pa arsreqnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af
andelsholigforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtazgter.

Kegbenhavn, den 8. april 2013
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

or euran
statsautoriseret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstreekkelig. Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgarelse af arets resultat med fradrag af
betalte prioritetsafdrag og med fradrag af henseettelser for aret.

Endvidere er det formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budgettet har vaeret tilstrackkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter,

Indtaegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Indteegter fra vaskeri m.v., indteegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indteegter. Disse indteegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedragrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Veesentlige resultatposter

er periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld samt renter af bankgeeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfart i det ar hvor lanet
hjemtages, nar belgbene anses for uveesentlige. Vaesentlige laneomkostninger og kurstab fordeles
derimod over lanets samlede lgbetid.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ

udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af reghskabsperiodens resultat,

herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdianseettes

ved fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger veerdiansasttes foreningens ejendom til dagsveerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital
pa en seerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Det vurderes, at den senest kendte offentlige ejendomsvurdering med tilleeg af veerdien af
forbedringsarbejder pa ejendommen afholdt efter vurderingstidspunktet kan vaere en indikator for
dagsveerdien af foreningens ejendom, og ejendommen indgar i arsrapporten til denne veerdi.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke péa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning il

imgdegaelse af tab.




Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes mediemmers andelsindskud.

"Overfart resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tillaeegsveerdi ved nyudstedelse af andele.

Under "Andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf. forslag til
generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedteegterne indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld males til den faktiske restgeeld. Laneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er

blevet udgiftsfart pa tidspunktet for [anets optagelse, idet belgbene er anset for relativt uveesentlige.

Eventuelt veesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfares pa
lAneoptagelsestidspunktet, fordeles og udgiftsfares over lanets samlede Igbetid. Det endnu ikke
udgiftsfarte restbelgb pr. statusdagen medtages i arsrapporten under prioritetsgeeld.

Ovrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel veerdi.

Henseaettelse til udskudt skat
Foreningen har ikke til hensigt at ophgre med at veere skattepligtig idet foreningen paregner, at der til

enhver tid skal vesre mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den
skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henseettelse til udskudt skat som fglge heraf.
Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

@VRIGE NOTER

Nagletal
De i note 24 anfarte nggletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske forhold.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 25. Andelsveerdien opggres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtaegterne.

| vedtaegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.




Resultatopggrelse for 2012

Indteeqgter:
Boligafgift
Lejeindteegter
Vaskeriregnskab
Andre indteegter
INDTAEGTER [ ALT

Omkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter
Renholdelse

Vedligeholdelse, Izbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Vaskeriregnskab
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Antenne

Indvendig vedligeholdelse for lejere
OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Budget
Realiseret 2012 Realiseret
Note 2012 (ej revideret) 2011
kr. kr. kr.
1 1.855.375 1.842.000 1.772.221
2 47.520 47.500 45720
9 8.445 0 0
3 26.495 3.600 15.865
1.937.835 1.893.100  1.833.806
4 187.194 192.500 184.801
5 138.980 145.800 167.744
6 139.408 136.100 123.639
7 525.166 240.000 116.508
8 0 0 177.185
9 0 10.000 9.950
10 111.767 95.600 124.916
11 59.758 42.900 50.942
12 551 6.800 24
1.914 2.000 1.914
1.164.738 871.700 957.624
773.097 1.021.400 876.182
13 2.115 0 3.156
14 1.082.300 587.500 604.933
1.080.185 587.500 601.777
-307.088 433.900 274.405




Resultatopggrelse for 2012

Budget
Realiseret 2012 Realiseret
Note 2012 (ej revideret) 2011
kr. kr. kr.
Forslag til resultatdisponering:

Overfort til naeste ar -307.088 433.900 274.405
DISPONERET | ALT -307.088 433.900 274.405
---000---

Opgoerelse af arets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag og hensattelser:

Arets resultat -307.088 433.900 274.405
Betalte prioritetsafdrag -191.513 -165.100 -148.852
Af arets resultat er der anvendt til ekstraordineer

genopretning og renovering af ejendommen 0 0 177.185
Resultat af ordinaer drift -498.601 268.800 302.739
Ekstraordinaere udgifter til genopretning og renovering 0 0 -177.185
Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og hensattelser -498.601 268.800 125.553




Balance pr. 31. december 2012

-AKTIVER-

Ejendommen, matr. nr. 0015i Frederiksberg
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012
kr. 60.000.000)

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
ANL/AEGSAKTIVER

Restancer, andelshavere

Beboerkonto, andelssalg

Andel nr. 39, overtaget af foreningen til videresalg
Varmeregnskab

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMS/AETNINGSAKTIVER

AKTIVER

10.

Note 2012 2011
kr. kr.

15 60.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000

0 18.858

0 8.850

0 700.000

19 9.500 22.539
9.500 750.247

16 1.343.508 38.239
1.353.008 788.486
61.353.008 60.788.486




Balance pr. 31. december 2012

-PASSIVER-

1.

Note 2012 2011
kr. kr.

Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud 2.417.036 2.390.974
Overfgrt resultat m.v. 40.174.520 39.835.156
Egenkapital excl. andre reserver 42.591.556 42.226.130
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom 4.943.269 5.040.781
Andre reserver 4.943.269 5.040.781
EGENKAPITAL 17 47.534.825 47.266.911
Danske Bank (kassekreditmaks. kr. 800.000) 0 335.595
Prioritetsgeeld 18 13.179.903 12.779.679
Deposita 325.743 284.385
Indvendig vedligeholdelse for lejere 20 14.560 12.646
Forudbetalt Isbende boligafgift 7.958 5.240
Beboerkonto, andelssalg 140.750 12.600
@vrig geeld 21 149.269 91.429
GALDSFORPLIGTELSER 22 13.818.183 13.521.574
PASSIVER 61.353.008 60.788.486

Eventualforpligtelser m.v., nggletal og andelsvaerdier, note 23-24-25




Noter til resultatopaerelse for 2012

Note 1. Boligafgift

Boligafgift - medlemmer

Note 2. Lejeindtagter

Lejeindtaegter, beboelseslejemal

Note 3. Andre indtaegter

Lejeindtaegt have - mediem

Udlignet beboerkonto vedr. tidligere ar
Vurderingshonorar

Tilbagebetalt Ignsumsafgift fra SKAT

Note 4. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 5. Forbrugsafgifter
Vandafgift - overfert til vaskeri kr. 20.000

Renovation

Elforbrug feeliesarealer - overfgrt til vaskeri kr. 10.000

12.

Budget

Realiseret 2012 Realiseret

2012 (] revideret) 2011

kr. kr. kr.

1.855.375 1.842.000 1.772.221
1.855.375 1.842.000 1.772.221
47.520 47.500 45,720
47.520 47.500 45,720
3.600 3.600 3.600
5.240 0 0
17.655 0 0
0 0 12.265
26.495 3.600 15.865
96.212 96.200 92.245
90.982 96.300 92.556
187.194 192.500 184.801
67.530 65.000 62.775
55.825 55.800 71.675
15.625 25.000 33.294
138.980 145.800 167.744




Noter til resultatopgerelse for 2012

Note 6. Renholdelse

Viceveert

Trappevask

Sociale ydelser, ATP og barselsbidrag
Anden renholdelse

Note 7. Vedligeholdelse, Igbende

Varmeanleeg
Elektriker

Maler

Temrer

Murer

VVS

Glarmester
Vandskade

Anden vedligeholdelse

Note 8. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

13.

Opsat trappe i 4. sals lejlighed
Udskiftet 2 vaskemaskiner

Note 9. Vaskeri

Vaskeriindteegt

Afholdte udgifter, heraf overfgrt el og vand kr. 30.000

Nettooverskud

Budget

Realiseret 2012 Realiseret

2012 (e] revideret) 2011

kr. kr. kr.

69.246 70.000 69.869
61.219 50.000 44,588
992 1.100 924
7.951 15.000 8.259
139.408 136.100 123.639
588 0
21.998 -3.000
6.863 0
10.341 38.171
21.313 20.363
58.981 40.658
0 -1.035
353.487 0
51.595 21.352
525.166 240.000 116.508
0 90.430
0 86.755
0 177.185
-38.845 -35.000 -36.485
30.400 45.000 46.435
8.445 10.000 9.950




Noter til resultatopgerelse for 2012

Note 10. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar

EMO Energimaerkning

Revision og regnskabsmaessig assistance
Tilsyn/radgivning, arkitekt vedr. taglejligheder
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Note 11. @vrige foreningsomkostninger

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Kontorartikler

Blomster og gaver

Mgder og generalforsamling
Telefon

Drift af beboerrum

Internet udgifter

Note 12. Antenne

indbetalt af medlemmer
Signallevering, Copy-Dan m.v.
Nettounderskud

14.

Budget

Realiseret 2012 Realiseret

2012 (ej revideret) 2011

kr. kr. kr.

50.000 50.000 50.000
0 0 29.121
25.600 25.600 26.675
18.125 0 0
13.917 15.000 14.776
4.125 5.000 4.343
111.767 95.600 124.916
6.400 6.400 6.400
8.094 9.000 4.513
2.556 0 1.320
15.027 18.000 10.994
5.908 8.000 7.084
21.474 1.000 20.407
299 500 224
59.758 42.900 50.942
173.760 163.200 162.080
174.311 170.000 162.104
551 6.800 24




Noter til resultatopgerelse for 2012

Note 13. Finansielle indtagter

Renteindtaegter bank

Note 14. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Omkostninger ved omprioritering
Kurstab ved indfrielse af kontantlan

Renter bank

15.

Budget
Realiseret 2012 Realiseret
2012 (ej revideret) 2011
kr. kr. kr.
2.115 3.156.
2.115 3.156
544,244 557.500 530.525
50.642 0 44,150
477.072 0 0
10.342 30.000 30.259
1.082.300 587.500 604.933




Noter til balance pr. 31. december 2012

16.

2012 2011
kr. kr.
Note 15. Ejendommen, matr. nr. 0015i Frederiksberg
Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. januar 60.000.000 60.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 60.000.000 60.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2012, Det vurderes, at den senest kendte
offentlige ejendomsvurdering med tilleeg af veerdien af forbedringsarbejder pa ejendommen afholdt
efter vurderingstidspunktet kan veere en indikator for dagsveaerdien af foreningens ejendom, og

ejendommen indgar i arsrapporten til denne veerdi.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr. 60.000.000, og da der ikke er afholdt

forbedringsarbejder efter denne dato, er ejendommen veerdiansat til kr. 60.000.000

Det ma antages, at den offentlige ejendomsvurdering, er falsom overfor renteudsving.
Falsomhedsanalyse fremgar af note 25.

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. december 2012.

Note 16. Likvide beholdninger

Danske Bank 2590 429 867 erhvervskonto 32.646 32.646
Danske Bank (kassekreditmaks. kr. 800.000) 1.307.804 0
Danske Bank 4816 035 236 bestyrelseskonto 2.919 3.722
Kassebeholdning 139 1.872

1.343.508 38.239




Noter til balance pr. 31.

december 2012

Note 17. Egenkapital

Andelsindskud

Saldo pr. 1. januar

Tilgang brugsret loftsareal, Mariendalsvej 62, 4. th 4
Saldo pr. 31. december

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. januar

Salg andel 39

Kursreguleringsfond

Overfgrt fra reserve veerdiforringelse ejendom
Overfgrt af arets resultat, jf. resultatdisponering
Saldo pr. 31. december

Reserve til imgdegaelse af vardiforringelse af
ejendom, kursregulering m.v.

Saldo pr. 1. januar

Overfart til andelsindskud
Overfort til overfgrt resultat m.v.
Saldo pr. 31. december

Egenkapital i alt

17.

2012 2011
kr. kr.

2.390.974 2.390.974
26.062 0
2.417.036 2.390.974
39.835.158 39.331.524
575.000 0
0 290.411
71.450 61.184
307.088 274.405
40.174.520 39.835.156
5.040.781 4,979.597
-26.062 0
-71.450 61.184
4.943.269 5.040.781
47.534.825 47.266.911




Noter til balance pr. 31. december 2012

Note 18. Prioritetsgaid

De enkelte prioritetslan er naermere beskrevet pa naeste side.

18.

1. 2, 3.
BRFkredit BRFkredit BRFkredit | alt
Restlgbetid ar Indfriet Indfriet Indfriet
Renter og bidrag 21.328 141.790 210.892 374.010
Betalt afdrag i aret 42.701 70.253 0 112.954
4. 5.
BRFkredit BRFkredit I alt
Restlgbetid ar Indfriet 29 &r 9 mdr.
Renter og bidrag 37.136 133.099 170.234
Betalt afdrag i aret 12.462 66.097 78.559
Nominel restgeeld 13.179.903 13.179.903
Obligationsrestgeeld 13.846.892 13.846.892
Kurs 98,18
Kursveerdi 13.594.186 13.594.186
Neeste ars afdrag 261.586 261.586




19.

Noter til balance pr. 31. december 2012

Renter og bidrag i alt 544 244
Rente m.v. i alt vedr. prioritetsgaeld A 544,244
Betalt afdrag i alt 191.513
Nominel restgeeld i alt 13.179.903
Kursveerdi i alt 13.594.186
Neeste ars afdrag i alt 261.586

1. BRFkredit
Rentetilpasningslan, oprindelig kr. 1.739.000 er indfriet i aret.

2. BRFkredit
Kontantlan, oprindelig kr. 4.269.000 er indfriet i aret.

3. BRFkredit
Rentetilpasningslan, oprindelig kr. 6.600.000 er indfriet i aret.

4. BRFkredit
Kontantlan, oprindelig kr. 1.000.000 er indfriet i aret.

5. BRFkredit
Kontantlan, oprindelig kr. 13.246.000. Obligationsrente 3 pct. p.a. Lanerente 3,3924 pct. p.a. Lanet er
konvertibelt og optages derfor til maks. kurs 100 i arsrapporten. Der betales afdrag pa lanet.




Noter til balance pr. 31. december 2012

Note 19. Varmeregnskab
1/12 2012 - 30/11 2013

Indbetalt aconto

Fjernvarmeomkostning

Varmeafregninger vedr. varmear 2011/12

Varmeregnskab i alt

Note 20. Indvendig vedligeholdelse for lejere

20.

Saldo pr. 1. januar
Hensat i aret
Saldo pr. 31. december

Note 21. @vrig gaeld

Revision og regnskabsmeessig assistance
Varmeregnskabshonorar

Berendsen matteservice

Administration og ekspeditionsgebyrer
Temrer Kim Haagen

Miele

Frederiksberg Forsyning, udskiftning gasstik
Anden gaeld

Skyldig A-skat m.v.

2012 2011

kr. kr.
19.750 19.750
76.389 76.930
56.639 57.180
-47.139 -34.640
9.500 22.539
12.646 10.732
1.914 1.914
14.560 12.646
29.080 28.280
15.321 14.455
0 1.697
58.985 29.839
0 12.388
0 906
38.861 0
2.944 0
4078 3.864
149.269 91.429
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Noter til balance pr. 31. december 2012

Note 22. Gaeldsforpligtelser

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 12.918.317 langfristede gaeldsforpligtelser. Den langfristede
geeld bestar af prioritetsgaeld reduceret med afdrag i ferstkommende ar. Der henvises i gvrigt til note
18.

Foreningen har pr. 31. december 2012 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

Note 23. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 1.210.000.
Ejerpantebrevet er handpantsat til Danske Bank A/S, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen
til enhver tid af hvilken som helst arsag bliver banken skyldig.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere haefter alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud. For lan i relkreditinstitut eller pengeinstitut, der er sikret ved pantebrev eller handpant i
gjerpantebrev, heefter andelshaverne personlig og solidarisk for denne pantegeeld, safremt kreditor
udtrykkeligt har taget forbehold herom. Det er ikke oplyst om BRFkredit eller Danske Bank har taget
forbehold herom.

Foreningen har stillet garanti for 3 |an til delvis finansiering af andelshaveres kgb af lejligheder.
Garantierne er maksimeret til i alt oprindeligt kr. 293.129.

Ejendomsavancebeskatning: | henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejeméal med
udlejning til ikke-medlemmer medfgre ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal
overgaet fra og med den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf, idet
foreningen ikke har til hensigt at afheende sidste udlejede lejlighed. Det er derfor ikke sandsynligt, at
der vil blive udigst ejendomsavancebeskatning. Der er afhaendet 2 Iejligheder siden den 19. maj 1994,
og foreningen udlejer fortsat 1 lejlighed til ikke-medlem.




@gvrige noter pr. 31. december 2012

Note 24. Nggletal

Nagletaliene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsholigforeningen Mariendalsvej 62-64 anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til

de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udggar ifglge

foreningens oplysninger fglgende:

Boligtype
Andelsboliger

Boliglejemal

Beregnede nggletal for foreningen

1. Veerdiopggrelser pr. 31. december:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Foreslaet andelsveerdi
Reserver uden for andelsveasrdi

Andel i foreningens nettogeeld m.v.

2. Den lgbende drift;

Indteegter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Boliglejeindteegt pr. udlejede bolig-kvm.

Antal Areal (kvim)
39 2.875
1 66
40 2.941
2012 2011
kr./kvm. kr./kvm.
total total
20.401 20.401
kr./kvm. kr./kvm.
andele andele
20.870 20.870
14.668 14.512
1.719 1.753
4.482 4.605
20.870 20.870
kr./kvim. kr./kvm.
645 616
720 693

22.




gvrige noter pr. 31. december 2012

Regnskabsmaessige procenttal:
Vedligeholdelse

@vrige omkostninger
Finansielle poster netto

Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtaegter

Note 25. Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes fglgende

2012 i pct. 2011 i pct.
22 17

26 39

44 35

8 9

100 100

96 97

veerdiansasttelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen

indregnet til offentlig ejendomsvurdering), samt vedteegterne.

Egenkapital pr. 31. december 2012

Heraf generalforsamlingsbestemte reserver

Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig veerdi

Prioritetsgeeld, kursveerdi

Veerdi pr. indskudskrone

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning
(vedtaget pa generalforsamlingen den 10. april 2012)

47.534.825

-4.943.269

42.591.556

13.179.903

-13.594.186 -414.283
42.177.273

42.177.273 17,45

2.417.036

17,45

Bestyrelsen gar samtidig opmaerksom p3, at de vedtagne andelsveerdier eventuelt skal
nedsaettes, safremt der inden naeste ordinasre generalforsamling fremkommer en ny offentlig
vurdering, hvor ejendommens veerdi er mindre end den veerdi, som ejendommen er opfart til i

denne arsrapport.

23.




Folsomhedsanalyse

24,

gvrige noter pr. 31. december 2012

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 17,45 pavirkes af aendringer i
egenkapital (f.eks. ved eendring i den offentlige ejendomsvurdering) vises hvad andelskronen
zendres til, hvis egenkapital henholdsvis reduceres eller forgges med kr. 600.000, kr. 1.800.000,
kr. 3.000.000. Belgbene svarer til en sendring af vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%,
hvor der ikke sker andre aendringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver usendrede.
Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pa kr. 60.000.000.

AEndring i
AEndring i ejendoms- Nye andels- Veerdi pr. Andring i
egenkapital vurdering vaerdier i alt indskudskrone andelsveerdi
pct. kr. kr. pct.

-3.000.000 -5% 39.177.273 16,21 -7,11%

-1.800.000 -3% 40.377.273 16,71 -4,27%

-600.000 -1% 41.577.273 17,20 -1,42%

0 0 42.177.273 17,45 0,00%

600.000 1% 42.777.273 17,70 +1,42%

1.800.000 3% 43.977.273 18,19 +4,27%

3.000.000 5% 45.177.273 18,69 +7,11%

| andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imgdegéaelse af

veerdiforringelse af ejendom kr. 4.943.269.




Likviditetsoversigt pr. 31. december 2012

Disponible belgb:
Varmeregnskab

Likvide beholdninger

Diverse galdsposter:
Indvendig vedligeholdelse for lejere
Forudbetalt Igbende boligafgift
Beboerkonto, andelssalg
@vrig geeld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2012

Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres saledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2012
Formuetilgang i arets lgb:
Forggelse af deposita
Optagelse af lan
Opskrivning af kassebeholdning og bestyrelseskonto

Tilgang nye andele (uden andelsindskud)

Formueafgang i arets Igb:
Arets underskud efter prioritetsafdrag og henseettelser
Tilgang andelsindskud (brugsret loftsareal)
Kurstab ved indfrielse af lan
Indfrielse af lan
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2012

Udover ovennzevnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2012 kan der traekkes pa

kassekredittens maksimum kr. 800.000.

25,

31/12 2012
kr.
9.500
1.343.500 1.353.000
14.600
8.000
140.800
149.300 312.700
1.040.300
1.131.000
41.400
13.246.000
4,300
1.224.600 14.516.300
15.647.300
498.600
26.100
474.300
13.608.000 14.607.000

1.040.300




Budget for aret 2013 med sammenligningstal

26.

Budget Budget
2013 Realiseret 2012
(ej revideret) 2012 (ej revideret)
Indtaegter:
Boligafgift - medlemmer 1.874.500 1.855.375 1.842.000
Lejeindtaegter, beboelseslejemal 47.500 47.520 47.500
Vaskeriregnskab 3.000 8.445 0
Lejeindtaegt feelleslokale 3.600 3.600 3.600
Andre indteegter 0 5.240 0
Vurderingshonorar 0 17.655 0
1.928.600 1.937.835 1.893.100
Omkostninger:
Ejendomsskatter 102.900 96.212 96.200
Forsikringer 91.000 90.982 96.300
Vandafgift - overfgrt til vaskeri kr. 20.000 65.000 67.530 65.000
Renovation 63.500 55.825 55,800
Elforbrug feellesarealer - overfart til vaskeri kr. 10.000 25.000 15.625 25.000
Viceveert 69.200 69.246 70.000
Trappevask 50.000 61.219 50.000
Sociale ydelser, ATP og barselsbidrag 1.000 992 1.100
Anden renholdelse 15.000 7.951 15.000
Vedligeholdelse, lgbende 240.000 525.166 240.000
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 160.000 0 0
Administrationshonorar 50.000 50.000 50.000
Revision og regnskabsmaessig assistance 25.600 25.600 25.600
Tilsyn/radgivning, arkitekt vedr. taglejligheder 0 18.125 0
Varmeregnskabshonorar 15.000 13.917 15.000
Gebyrer m.v. 5.000 4,125 5.000
Telefon- og kontorholdsgodtggrelse 6.400 6.400 6.400
Kontorartikler 8.000 8.094 9.000
Blomster og gaver 0 2.556 0
Mgder og generalforsamling 15.000 15.027 18.000
Telefon 6.000 5.908 8.000
Drift af beboerrum 1.000 21.474 1.000
Internet udgifter 500 299 500
Antenne 500 551 6.800
Indvendig vedligeholdelse for lejere 2.000 1.914 2.000
OMKOSTNINGER | ALT 1.017.600 1.164.738 871.700
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 911.000 773.097 1.021.400




Budget for aret 2013 med sammenligningstal

27.

Finansielle poster:
Renteindteegter bank
Prioritetsrenter og bidrag
Omkostninger ved omprioritering
Kurstab ved indfrielse af kontantlan
Renter bank

FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til nasste ar

DISPONERET I ALT

Opgerelse af arets resultat med fradrag

af prioritetsafdrag og hensattelser:

Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag

Af arets resultat er der anvendt til ekstraordineer
genopretning og renovering af ejendommen

Resultat af ordinaer drift

Ekstraordinaere udgifter til genopretning og
renovering

Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensacttelser

Likviditetsoversiqt for aret 2013

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2013
Arets budgetterede resuitat 2013 efter prioritetsafdrag
og hensaettelser

Likviditetsoverskud pr. 31. december 2013

Budget Budget
2013 Realiseret 2012
(ej revideret) 2012 (ej revideret)
5.000 2.115 0
-509.200 -544 244  -557.500
0 -50.642 0
0 -477.072 0
-5.000 -10.342 -30.000
509.200 1.080.185 587.500
401.800 -307.088 433.900
401.800 -307.088 433.900
401.800 -307.088 433.900
401.800 -307.088 433.900
401.800 -307.088 433.900
-261.600 -191.5613 -165.100
160.000 0 0
300.200 -498.601 268.800
-160.000 0 0
140.200 -498.601 268.800
1.040.300 -
__140.200

1.180.500

Udover ovenneasvnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2013 kan der treeskkes pa kassekredittens

maksimum kr. 800.000.
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Budget for aret 2013 med sammenligningstal

Foranstaende budget for perioden 1. januar - 31. december 2013 er udarbejdet af
andelsboligforeningens bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende
generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en
aendring af boligafgiften samt evt. storre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen
udover det i budgettet anfarte.




