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GENERELLE OPLYSNINGER

NAVN

Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64
Mariendalsvej 62-64

2000 Frederiksberg

CVR-nr. 82 66 97 28

ADMINISTRATION
Advokat Bonnie Mirsch
Gothersgade 109

1123 Kebenhavn K
Telefon 33 12 47 10
Telefax 33 12 47 14

REVISION

Gyrn = Lops = Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S
Ved Vesterport 6, 5

1612 Kebenhavn V

Telefon 38 87 99 11

Telefax 38 87 61 04

E-mail: hcb@glb.dk



BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2008 for Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Endvidere oplyses, at der bestyrelsen bekendt ikke forefindes kautions-, garanti- eller lignende forpligtel-
ser, udover hvad der fremgar af arsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn den 23. februar 2009

BESTYRELSEN:
Rikke May Olsen Karsten Dyssell Anne Mette Boring
(formand)
Anders Bonfils Lotte Trier
Som foreningens administrator:
ADMINISTRATOR:

Advokat Bonnie Mirsch



DEN UAFHZNGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne | andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64 for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2008, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Revisionen har ikke omfattet budgettallene for indeveerende og
kommende regnskabsar. Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af inteme kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflesgge en arsrapport, der giver
et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmasssig regnskabspraksis og udevelse af
regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omstandighedeme.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krazver, at vi lever op til
etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at
arsrapporten ikke indeholder vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfart i
arsrapporten. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleeggelse af en arsrappont, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen
udevede regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af
arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr.31. december 2008 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2008 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 23. februar 2009
Gyrn = Lops » Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

Hans Christian Boserup
statsautoriserset revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2008 er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A med de fravigelser og tilpasninger, der felger af foreningens seerlige forhold samt lov
om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber. Arsrapporten er aflagt efter samme
regnskabspraksis som foregaende ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Indteegter og udgifter

Indte=gter og udgifter er indregnet i resultatopgerelsen med de beleb der vedrorer regnskabsaret.
Vaesentlige resultatposter er periodiseret pr. statusdagen.

Ekstraordinaere poster
Ekstraordinzere indteegter og udgifter kan henferes til begivenheder, der klart afviger fra den ordinzere
drift og som ikke forventes at vaere af tilbagevendende karakter.

Skat af arets resultat

Foreningen er skattepligtig af den andel af arets resuiltat, som kan henfares til erhvervsmasssig
virksomhed med udlejning til andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat for regnskabs-
aret er indregnet i resultatopgerelsen.

Betalt prioritetsafdrag
Et beleb svarende til rets betalte afdrag pa prioritetsgeeld er henlagt af arets resultat til almindelig
reservefond under egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom males til senest kendte offentlige ejendomsvurdering (kontantveerdi). Op/-
nedskrivningen er fort pa almindelig reservefond under egenkapitalen. Under hensyntagen til det
retvisende billede af regnskabet og andelsboligforeningslovens bestemmelser om vaerdianseettelse,
foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen. Der er ikke afsat udskudt skat vedrerende
ejendommen, idet foreningen ikke har til hensigt at seelge det sidst udlejede lejemal, eller oplese
andelsboligforeningen med et deraf folgende salg af ejendommen.

Galdsforpligtelser
Foreningens prioritetsgeeld males til kontantveerdi. Kursregulering af prioritetsgaelden til kontantvasrdien
pr. statusdagen er fart pa kursreguleringsfond prioritetsgeeld pa foreningens egenkapital.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ANDELSVARDIER

| henhold til bestemmelseme i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedteegter er udarbejdet forslag

fra bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget fremgar som
saerskilt note.



2008
Budget
1.213.500
43.200
1.256.700
5.600

0

36.000

1.298.300

276.400
133.100
39.000
120.000

- 30.000
74.000
38.000
10.000

240.000
900.500

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2008

-INDTAGTER-
2008
kr.
Boligafgift - medlemmer 1.213.456
Boligafgift - ikke medlemmer 43.200
1.256.656
Tilskud efter lov om privat byfornyelse til medlemmer 5.570
Renter Danske Bank A/S 17.492
Vaskeriindteegter 35.366
INDTAEGTERIALT _1.315.084
-UDGIFTER-
Prioritetsrenter 276.427
Ejendomsskatter og afgifter (incl. regulering renovation kr. 7.859) 140.976
Forsikringer 39.335
El og vand 128.045
- overfort til vaskeri, skennet - 30.000 98.045
Viceveert/gardmand incl. arbejdsgiverbidrag 71.523
Trappevask 31.000
Anden renholdelse 5.420
Handveerkerudgifter:;
Maler 4.188
Snedker og temrer 126.043
Blikkenslager 29.400
El-installater 12.561
Lase og negler, diverse materialer m.v. 9.993 182.185
transport 844.911



2008
Budget

900.500

30.000
10.000
2.000
126.900
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4.500
40.000
5.000
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22.500
1.000
10.000
3.000

4.500
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—1.076.300
222.000

- 111.600
110.400

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2008

2008
kr.
transport 844.911
\askeriudgifter:
El og vand, skennet 30.000
Vedligeholdelse m.v. vaskerianlaeg 2.668 32.668
Indvendig vedligeholdelse vedr. ikke medlemmer 1.914
Signallevering, hybridnet m.v. 127.062
- indbetalt fra beboere - 115.280 11.782
Bank- og girogebyrer 5.420
Administrationshonorar 40.000
Kontorartikler, kopiering og tekstbehandling af arsrapport, budget m.v. 6.328
Udarbejdelse af varmeregnskab, Clorius 11.756
Revision og regnskabsudarbejdelse 2008, skatte-
opgerelse 2008, budget 2009 m.v. 22.500
Udgifter til faellesrum 0
Bestyrelsesmeader og generalforsamling 21.895
Telefon 2.503
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse, formand 4,500
Gaver og blomster 670
Tilskud til fester 0
UDGIFTER | ALT _1.006.847
ARETS RESULTAT ANDRAGER HEREFTER
Indtzegter i alt 1.315.084
Udgifter i alt 1.006.847
Driftsoverskud 308.237
Anvendt til afdrag pa pricritetsgaeld - 111.582
Overskud fer ekstraordinzsre poster 196.655
Ekstraordineere udgifter:
Arkitekthonorar vedr. omlesgning af tag
og indretning af taglejligheder, a conto - 417.500
UNDERSKUD - 220.845



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2008

-AKTIVER-

Ejendommens veerdikonto:

Saldo iflg. sidste arsrapport (kontant ejendomsvasrdi
iflg. almindelig vurdering pr. 1. oktober 20086) 57.000.000

- regulering til kontant ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2008 - 6.000.000
(Kontant ejendomsveerdi iflg. vurdering pr. 1. oktober 2006 kr. 57.000.000)
(Kontant ejendomsveerdi iflg. vurdering pr. 1. oktober 2008 kr. 51.000.000)

MATERIELLE ANL/EEGSAKTIVER 51.000.000

ANLEGSAKTIVER | ALT 51.000.000
Restance boligafgift 3.393
Varmeregnskab 2008/09:

Afholdte udgifter 52.460

- aconto varmebidrag - 19.150 33.310
TILGODEHAVENDER ____ 36.703
Kasse- og bankbeholdning hos kasserer 4.144
Danske Bank A/S, konto 258-04-29867, vaskeri 132.372
Danske Bank A/S, konto 259-04-32345, pengemarkedskonto 21
Danske Bank A/S, konto 259-04-29492, kassekredit (maksimum kr. 100.000) 566.870
Danske Bank A/S, konto 946-3909, giro 70.832
LIKVIDE BEHOLDNINGER 774.429
OMS/ETNINGSAKTIVER | ALT 811.132

AKTIVER | ALT _ 51.811.132



10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2008

-PASSIVER-

EGENKAPITAL | ALT 45.726.977
Prioritetsgeeid:
Hig. sid- Rest- Kontant-
%  ste status Afdrag geeld vaerdi
BRF, udlgbsar 2034 412 1.607.556 32.301 1.575.255 1.575.255
{(rentetilpasningslan)
BRF, udlebsar 2034 433 3.761.491 79.281 4.005.633 3.849.197
5.369.047 111582  5.580.888 5.424 452
- kursregulering af prioritetsgaeld overfert til egenkapitalen 156.436
5.424.452
Flytteafregninger 10.400
Skyldige omkostninger 346.581
Skyldig A-skat m.v. 3731
Varmeregnskab 2007/08 51.280
Vedligeholdelsestilsvar ikke medlemmer 6.904
Forudbetalt boligafgift og deposita 240.807
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 6.084.155

PASSIVER | ALT —51.811.132



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2008

EGENKAPITAL

Aktiver
Geeldsforpligtelser
EGENKAPITAL | ALT

Egenkapitalen kan specificeres saledes:

Andelskapital:
Saldo iflg. sidste arsrapport

Almindelig reservefond:
Saldo iflg. sidste arsrapport
Henlagt afdrag iflg. resultatopgerelsen

Regulering af ejendommens kontantvaerdi til almindelig
vurdering pr. 1. oktober 2008

Kursreguleringsfond prioritetsgasld:
Saldo iflg. sidste arsrapport
Arets kursregulering

Tabs- og vindingskonto:
Saldo iflg. sidste arsrapport
Arets underskud

EGENKAPITAL | ALT

Tk

51.811.132
— 6.084.155

—45.726.977

2.172.391

53.644.589
111.582

6.000.000

47.756.171

323.423
= 166.987
156.436

- 4137176
- 220.845
- 4.358.021

—45.726.977



12.

~-NOTER-

Note 1. Garantier og sikkerhedsstillelser
Foreningen har stillet garanti for 5 andelshaveres lan i pengeinstitut, i alt maksimeret til kr. 465.708.

Til sikkerhed for kassekredit er deponeret ejerpantebrev kr. 1.210.000 med pant i foreningens ejendom.

Note 2. Forbehold for evt. skattekrav vedr. senere opher med erhvervsmaessiqg virksomhed

Den 25. november 2001 har Landsskatteretten afsagt kendelse om, at andelsboligforeninger skal
beskattes, nar den erhvervsmaessige virksomhed opherer. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens
ordlyd omfatte avancen pa samtlige de lejelejligheder andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj
1994,

Til orientering kan det oplyses, at foreningen efter den 18. maj 1994 har solgt 2 lejelejligheder.

Pr. statusdagen har foreningen 1 usolgt lejelejlighed og den erhvervsmeessige virksomhed bestar
hermed fortsat.

Opharsskatten kan ferst opgeres nar den erhvervsmaessige virksomhed opherer, d.v.s i det regnskabsar
hvor den sidste lejelejlighed afhaendes eller alternativt ved andelsboligforeningens opher. Ved
beregningen af ophersskatten skal ejendommens handelsveerdi pa opherstidspunkiet lz2gges fil grund.
Ejendommens handelsvzaerdi vil som udgangspunkt blive fastsat til senest kendte offentlige
ejendomsvurdering pa opherstidspunktet.

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vaere skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter
at afheende det sidste udlejede lejemal.

Som felge heraf er der | arsrapporten ikke afsat belab til dekning af senere ophersskat pa lejelejligheder
andelsboligforeningen har solgt fra og med den 19. maj 1994.

Note 3. Andelsvardier
| henhold til vedtzagternes § 20 foreslar bestyrelsen, at i tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling vil

felgende priser blive godkendt ved salg af andelslejligheder:
Pr. statusdagen 31. december 2008 godkendes priser pa kr. 17,45 x det oprindelige indskud (sidste ar
kr. 17,45) svarende til kr. 37.908.222 for foreningen som helhed (sidste ar kr. 37.908.222).

Tillzeg til note:

Under henvisning til Vestre Landsretsdom af 12. januar 1895 skal vi gere opmearksom pa, at de vedtag-
ne andelsvaerdier evt. skal nedseettes, safremt der inden naeste ordinsere generalforsamling fremkommer
en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens veerdi er mindre end den veerdi som ejendommen er opfert
til i denne arsrapport.



13.

LIKVIDITETSOVERSIGT PR. 31. DECEMBER 2008

2008
kr.
Disponible beleb:
Kassebeholdning hos kasserer 4.100
BG Bank A/S, vaskeri 132.400
BG Bank A/S, pengemarkedskonto 200
BG Bank A/S, kassekredit disponibel (maksimum kr. 100.000) 666.900
BG Bank A/S, giro 70.800
Varmeregnskab 2008/09 33.300
Restance baligafgift 3.400 911.100
Diverse galdsposter:
Flytteafregninger 10.400
Skyldige omkostninger 346.600
Skyldig A-skat m.v. 3.700
Varmeregnskab 2007/08 51.300
Vedligeholdelsestilsvar ikke mediemmer 6.900 418.900
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2008 492200

| ovenstaende likviditetsoverskud pr. 31. december 2008 er kassekreditten medtaget med maksimum
kr. 100.000.

Likviditetsudviklingen kan i store trek specificeres saledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2008 699.400
Formuereguleringer i arets lob:

Arets underskud - 220.800
Stigning i deposita 13.600

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2008 __492.200



BUDGET FOR ARET 2009

-INDTAGTER-

Boligafgift — medlemmer incl. forhejelse 10% fra 1. juni 2009
Boligafgift - ikke medlemmer

Tilskud efter lov om privat byfornyelse til medlemmer
Vaskeriindtaagter, skennet

INDTAGTER | ALT
-UDGIFTER-

Prioritetsrenter
Ejendomsskatter og afgifter
Forsikringer
El og vand
- overfert til vaskeri, skannet
Vicevesrt/gardmand incl. arbejdsgiverbidrag
Trappevask
Anden renholdelse
Handvserkerudgifter, anslaet
Vaskeriudgifter:

El og vand, skennet

Vedligeholdelse m.v., vaskerianlzeg
Indvendig vedligeholdelse vedr. ikke-medlemmer
Signallevering, hybridnet m.v.
- indbetaling fra beboere
Bank- og girogebyrer
Administrationshonorar

Kontorartikler, kopiering og tekstbehandling af arsrapport, budget m.v.

Udarbejdelse af varmeregnskab, Clorius

Revision og regnskabsudarbejdelse, skatteopgerelse, budget m.v.
Udgifter til fasllesrum

Bestyrelsesmeder og generalforsamling

Telefon

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse, bestyrelse

Tilskud til fester

UDGIFTERIALT

130.000

30.000

30.000

10.000

132.800

115.300

14.

kr.

1.334.400
43.200

1.377.600
3.600
36.000

~1.417.200

278.400
145.200
41.300

100.000
74.000
35.000
10.000

240.000

40.000
2.000

17.500
4.500
40.000
7.500
12.500
23.600
1.000
10.000
3.000
4.500°
5.000



15.

Indtzegter i alt 1.417.200
Udgifter i alt 1.095.000

322.200
- afdrag pa prioritetsgaeid 114.400
Budgetteret overskud for perioden 207.800
Likviditetsoverskud pr. 31. december 2008 492.200
BUDGETTERET LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2009 ___700.000

| ovenstaende likviditetsoverskud pr. 31. december 2009 er kassekreditten medtaget med maksimum
kr. 100.000.

Foranstdende budget for perioden 1. januar — 31. december 2009 er udarbejdet af andelsboligfore-
ningens bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en sndring
af boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen, herunder evt.
nyt tag samt indretning af taglejligheder, keelderrenovering, postkasser samt reparation af radskadede
spser m.v. udover det i budgettet anfarte.



Andelskrone:

Andels-
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761,645
662.317
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17,45

Andelsvaerdi
31.12.2006

688.502
1.305.661
06E.248
1.026.933
868.248
1.026.833
1.026.833
BE8 248
1.026.933
0968248
1.026.833
968.248
1.026.933
868248
1.026.933
8G8.248
1.026.833
968 248
1.026.833
880.230
1.012.240
1.173.6817
718.835
880.230
1.012.240
B80.230
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880.230
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880230
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880.230
1.012.240
880.230
1.012.240
880.230
1.012.240
B80.230
1.012 240

37.808.223

17,45

Andelsvaardi
31.12.2007

589.502
1.305.661
858.248
1.026.933
868.248
1.026.933
1.026.933
968 248
1.026.933
968.248
1.026.933
968.248
1.026.833
968.248
1.026.233
868.248
1.026.833
868248
1.026.833
880.230
1.012.240
1.173.647
718.835
880.230
1.012.240
880.230
1.012.240
880.230
1.012.240
880.230
1.012.240
880.220
1.012.240
880.230
1.012.240
880.230
1.012.240
880.230
1.012.240

37.908.223




