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GLB REVISION

Administrator- og bestyrelsespitegning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt &rsrapporten for 2017 for Andelsboligforeningen
Mariendalsvej 62-64.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat,

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnska-

bet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 26. marts 2018

Administrator

ADLEX-MURSCH
Ejendomsadministration A/S

Bestyrelse

Lotte Trier Lise Hannibal Mette Kofoed Borring
formand

Tina Krogh Serensen Ana Chirita

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinare generalforsamling den 17.
april 2018.

Dirigent
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64 for regnskabséret 1.
januar 2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64 har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regn-
skabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1.
januar - 31. december 2017 og 1. januar - 31. december 2018. Resultatbudgetterne har, som det fremgar
af drsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og fore-
ningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfoeres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forenin-
gens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom péa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis s3-
danne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om édrsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en s&ddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.
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GLB REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn V, den 26. marts 2018

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr, 30 82 19 63

Seren Deleuran Andersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 24681
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Foreningsoplvsninger

GLB REVISION

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Andelsboligforeningen Mariendalsve) 62-64
Mariendalsvej 62-64
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 82 6697 28

Etableret: 1. januar 1977
Hjemsted: Frederiksberg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  2.417.036
Andelshavere: 39

Matrikelnr: 151 Frederiksberg

Lotte Trier, formand
Lise Hannibal

Mette Kofoed Borring
Tina Krogh Serensen
Ana Chirita

ADLEX-MURSCH Ejendomsadministration A/S
Kabmagergade 60, 3.

1150 Kebenhavn K

TIf:: 33 30 70 80

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Gammel Kongevej 1, 2
1610 Kgbenhavn V
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64 er aflagt i overensstemmelse med drsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og &, be-

kendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens
vedtegter.

Formaélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formaélet at give krevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

De 1 resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraeevede boligafgifter 1 henhold til budget har veeret
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtegter bortset fra boligafgift og lejeindtegter indteegtsferes 1 takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden mndgér i resultatopgerelsen. Veasentlige resultatposter er
periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestéender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-

tetsgeld, amortiserede kurstab og ldneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld), indeksregule-
ring af restgzlden vedrarende indekslén samt renter af bankgeld.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskad til fremforsel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger p4 andelsboligforeningens ejendom.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vesrdian-
szttes ved ferste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger veerdiansattes andelsboligforeningens ejendom til dagsvardien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pa en saerskilt opskrivningshenlaggelse.

Dagsvaerdien af foreningens ejendom vurderes at kunne fastszttes til senest kendte vurdering fra
statsautoriseret ejendomsmagler og valuar (kontantvardi) med tilleg af verdien af de
forbedringsarbejder pa ejendommen, som matte veere atholdt efter vurderingstidspunktet.

Opskrivninger tilbageferes 1 det omfang, dagsvaerdien falder. 1 tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ke kan rummes 1 opskrivningshenlaggelsen, indregnes 1 resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

"Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvardi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overforsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til img-
degéelse af verdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegterne indgdr de reserverede beleb ikke 1 bereg-
ningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vaerdiansattes prioritetsgeelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-

lem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed 1 resultatopgerelsen over lanets lebetid,

Prioritetsgeelden er sdledes verdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationsladn svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved ldneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gzldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser vaerdianszttes til nominel veaerdi.

Hens=ttelse til udskudt skat

Andelsboligforeningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til
et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsyn-
ligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat
som falge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemzssigt underskud til fremfor-
sel.

Ovrige noter

Negleoplysninger

De i note 28 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgo-
relse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nogletal, der informerer om foreningens ekonomi.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 29. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven.

Vedtegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsverdi, er det den pd

generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geeldende.

Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64 - Arsrapport for 2017 9



Resultatopgerelse 1. januar - 31.

GLB REVISION

december

Note 2017 Budget 2017 Budget 2018 2016
(ej revideret)  (ej revideret)
1 Boligafgift 2.002.490 2.002.300 2.024.330 1.963.184
2 Lejeindtegter 48.504 48.300 48.300 48.381
3 Vaskeriindtegter 0 0 0 -6.775
5  @vrige indtegter 2.100 3.600 0 3.600
Indtzegter i alt 2.053.094 2.054.200 2.072.630 2.008.390
6 [Ejendomsskat og forsikringer -232.018 -274.000 -245.000 -271.616
7 Forbrugsafgifter -83.928 -81.400 -100.000 -71.412
8 Renholdelse -160.369 -165.600 -138.800 -151.778
9 Vedligeholdelse, labende -59.002 -300.000 -240.000 -63.234
10 Vedligeholdelse,
genopretning og renovering -2.576.818 -2.500.000 -200.000 -4.090.699
11  Administrationsomkostninger -130.507 -115.200 -125.600 -105.794
12 Ovrige
foreningsomkostninger -35.222 -22.800 -36.300 -31.708
Indvendig vedligeholdelse for
lejere -2.904 -2.900 -3.000 -2.904
4 Antenne -160 -10.000 -5.000 -3.481
Ombkostninger i alt -3.280.928 -3.471.900 -1.093.700 -4.792.626
Resultat for finansielle -1.227.834 -1.417.700 978.930 -2.784.236
poster
Finansielle indtegter 0 500 5.000 0
13 Finansielle omkostninger -496.240 -546.300 -490.000 -562.853
Finansielle poster netto -496.240 -545.800 -485.000 -562.853
Arets resultat -1.724.074 -1.963.500 493.930 -3.347.089
Arets resultat fordeles séledes:
Overfort til "Reserveret til
vedligeholdelse af
ejendommen” 0 0 0 1.251.800
Betalte prioritetsafdrag 463.646 464.400 465.000 428.942
Overfort restandel af arets
resultat -2.187.720 -2.427.900 28.930 -5.027.831
I alt -1.724.074 -1.963.500 493.930 -3.347.089
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Balance 31. december

GLB REVISION

Aktiver
Note

Anlagsaktiver

14 Ejendom

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlazegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Restancer, andelshavere
Lén til andelshavere
Varmeregnskab

15 Andre tilgodehavender

16 Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender 1 alt

17 Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017 2016
79.400.000 73.500.000
79.400.000 73.500.000
79.400.000 73.500.000

17.975 0
21.055 6.164

0 5.116

5.388 5.000
83.606 86.520
128.024 102.800
5.315.896 4.098.255
5.443.920 4.201.055
84.843.920 77.701.055
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Balance 31. december

GLB REVISION

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
18 Andelsindskud 2.417.036 2.417.036
19 Overfort resultat 52.400.611 49.619.483
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 54.817.647 52.036.519
20 Reserveret til imadegielse af vardiforringelse af ejendom 5.813.702 4.418.904
21 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 2.683.647 2.683.647
Andre reserver 8.497.349 7.102.551
Egenkapital i alt 63.314.996 59.139.070
Geldsforpligtelser
22  Geld til realkreditinstitutter 16.088.492 16.563.305
Deposita 390.836 391.828
Langfristede geldsforpligtelser i alt 16.479.328 16.955.133
Kortfristet del af langfristet geeld 474.812 463.646
Mellemregning med andelshavere 4.470.105 0
23 Varmeregnskab 1.396 0
24 Indvendig vedligeholdelse for lejere 26.110 23.206
25 Anden gaeld 77.173 1.120.000
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 5.049.596 1.606.852
Geldsforpligtelser i alt 21.528.924 18.561.985
Passiver i alt 84.843.920 77.701.055
26 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
27 Eventualforpligtelser
28 Negleoplysninger
29 Beregning af andelsvzaerdi
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Noter

GLB REVISION

2017  Budget 2017  Budget 2018 2016
(ej revideret) (e revideret)
Boligafgift
Boligafgift - medlemmer 2.002.490 2.002.300 2.024.330 1.963.184
2.002.490 2.002.300 2.024.330 1.963.184
Lejeindtaegter
Lejeindtegter,
beboelseslejemal 48.504 48.300 48.300 48.381
48.504 48.300 48.300 48.381
Vaskeriindtagter
Vaskeriindtegter 46.280 0 0 42.572
Afholdte udgifter -46.280 0 0 -49.347
0 0 0 -6.775
Antenne
Indbetalt af medlemmer 85.204 83.000 0 138.600
Afholdte udgifter -85.364 -93.000 -5.000 -142.081
-160 -10.000 -5.000 -3.481
Ovrige indtaegter
Lejeindtegt have - medlem 2.100 3.600 0 3.600
2.100 3.600 0 3.600
Ejendomsskat og
forsikringer
Ejendomsskatter 181.439 179.000 185.000 184.761
Forsikringer 50.579 95.000 60.000 86.855
232.018 274.000 245.000 271.616
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GLB REVISION

Noter
2017 Budget 2017  Budget 2018 2016
(ej revideret)  (ej revideret)
7.  Forbrugsafgifter
Vandafgift VL9371 70.400 85.000 59.674
Elforbrug feellesarealer 11.991 11.000 15.000 11.738
83.928 81.400 100.000 71.412
8.  Renholdelse
Viceveertservice 83.697 85.800 75.600 82.062
Vinduespolering 2.250 0 0 0
Diverse 10.903 10.000 12.000 5.118
Trappevask 62.424 69.000 50.000 63.500
Sociale ydelser 1.095 800 1.200 1.098
160.369 165.600 138.800 151.778
9.  Vedligeholdelse, labende
Varmeanleg 7.633 2.855
Elektriker 320 8.632
Temrer 4.174 0
VVS 32.100 37.515
Diverse 636 10.425
Felles gérdanlaeg 14139 3.807
59.002 300.000 240.000 63.234
10. Vedligeholdelse,
genopretning og renovering
Renoveringsprojekt,
faldstammer, facade m.v. 2.576.818 2.500.000 200.000 4.090.699
2.576.818 2.500.000 200.000 4.090.699
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GLB REVISION

Noter
2017 Budget 2017  Budget 2018 2016
(ej revideret)  (ej revideret)
11. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 51.500 50.000 52.000 50.083
Revision og regnskabsmaessig
assistance 25.820 25.600 25.600 25.600
Udarbejdelse og optryk af
arsrapport m.v. 3.480 3.500 0 3.480
Digital indberetning til SKAT
af selvangivelse 625 600 0 625
Varmeregnskabshonorar 15.187 16.000 16.000 13.932
Gebyrer m.v. 6.753 5.000 8.000 4.548
Kontorartikler 1.578 2.500 3.000 255
Magder og generalforsamling 5.824 10.000 10.000 6.087
Reprasentation 950 2.000 2.000 700
Diverse 18.966 0 9.000 484
Andre saleerer 5.404 0 0 0
Tab og vinding, fraflyttere -5.580 0 0 0
130.507 115.200 125.600 105.794
12. Ovrige
foreningsomkostninger
Valuarvurdering 15.000 0 0 18.750
ABF kontingent 6.305 0 8.000 0
Diverse 0 6.000 11.000 0
Internet 4.617 8.500 8.000 4.558
Hjemmeside 1.800 900 1.800 900
Telefon- og
kontorholdsgodtgerelse 7.500 7.400 7.500 7.500
35.222 22.800 36.300 31.708
13. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 490.899 546.300 490.000 466.533
Renter, pengeinstitutter 5.276 0 0 0
Laneomkostninger 0 0 0 96.320
Andre renteudgifter 65 0 0 0
496.240 546.300 490.000 562.853
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GLB REVISION

Noter
31/12 2017 31/12 2016
14. Ejendom
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. januar 60.000.000 60.000.000
Offentlig ejendomsvurdering pr. 31. december 2017 60.000.000 60.000.000
Opskrivninger 1. januar 13.500.000 0
Arets opskrivning 5.900.000 13.500.000
Opskrivninger 31. december 2017 19.400.000 13.500.000
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2017 79.400.000 73.500.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 60.000.000 60.000.000

15.

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi 31. december 2017 1 henhold til vurdering af 20. februar
2017 af ejendomsmaegler og valuar Bente Kjolhede. Den offentlige ejendomsvurdering 1. oktober
2016 udger kr. 60.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pd 2 pet. Af-
kastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo hajere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

Et eksempel kan illustrere dette: En ejendom har et labende afkast for renter (husleje fratrukket
omkostninger) pa 1 mio. kr. Hvis en investor kraver et afkast pa 5 pet. af sin investering, vil den
pageldende betale 20 mio. kr. for ejendommen, idet 5 pet. af 20 mio. kr. netop er 1 mio. kr. Hvis
investoren i stedet kraever et afkast pa 10 pct. af sin investering, vil den padgeldende kun betale 10
mio. kr. for egjendommen, idet 10 pct. af 10 mio. kr. udger 1 mio. kr.

Folsomhedsanalyse fremgér af note 30.

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende hos leverander 5.000 5.000
Tilgodehavende vaskeriindtaegter 388 0
5.388 5.000
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Noter

GLB REVISION

31/12 2017 31/12 2016

16. Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt forsikring 40.643 50.802
Forudbetalt vand 7.873 6.623
Forudbetalt varme 35.090 27.081
Andre forudbetalte omkostninger 0 2.014
83.606 86.520

17. Likvide beholdninger

Kassebeholdning 38 49
Danske Bank, erhvervskonto 5.276.893 4.064.840
Danske Bank, vaskerikonto 32.004 32.777
Danske Bank, bestyrelseskonto 6.961 589
5.315.896 4.098.255
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GLB REVISION

Noter
31/12 2017 31/12 2016
18. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 2.417.036 2.417.036
2.417.036 2.417.036
19. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 49.619.483 39.050.196
Arets overfarte overskud eller underskud -2.187.720 -5.027.831
Afdrag pé prioritetsgzeld 463.646 428.942
Overfort fra reserve til imedegéelse af veerdiforringelse af
ejendom 0 1.668.176
Overfart til reserveret til imedegdelse af verdiforringelse af
ejendom -1.394.798 0
Opskrivning af ejendom jf. valuarvurdering 5.900.000 13.500.000
52.400.611 49.619.483
20. Reserveret til imadegielse af veerdiforringelse af ejendom
Reserveret 1. januar 4.418.904 6.087.080
Overfert fra overfort resultat 1.394.798 0
Overfort til overfart resultat 0 -1.668.176
5.813.702 4.418.904
21. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 2.683.647 1.431.847
Ifolge resultatdisponering 0 1.251.800
2.683.647 2.683.647
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GLB REVISION

Noter
31/12 2017 31/12 2016
23. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 20.000 20.000
Fjernvarmeomkostning -59.072 -54.162
Varmeefterbetaling 40.468 29.046
1.396 -5.116
24. Indvendig vedligeholdelse for lejere
Saldo 1. januar 23.206 20.302
Hensat i aret 2.904 2.904
26.110 23.206
26.110 23.206
25. Anden gzld
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 2.942 2.890
Skyldig ATP og andre sociale ydelser 284 284
Feriepenge 1.496 1.470
Mellemregning administrator 1.875 0
Skyldige omkostninger 70.576 86.040
Renoveringsprojekt 0 1.029.316
77.173 1.120.000
26. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 16.563, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veaerdi 31. december 2017 udger t.kr. 79.400

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.210 til sikkerhed for kreditfaci-

liteter 1 Danske Bank. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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GLB REVISION

Noter

27.

28.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Hzftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 28, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er stillet garanti for 2 l4n til delvis finansiering af andelshavers keb af lejlighed. Garantien er
maksimeret til kr. 183.960.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfore ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemdl overgaet efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet andelsboligforeningen som fel-
ge af en vedtegtsbestemmelse ikke kan afhande den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke
sandsynligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning. Der er athandet 2 lejligheder siden
den 19. maj 1994, og andelsboligforeningen udlejer fortsat 1 lejlighed til ikke-medlemmer.

En andelshaver har sagsegt foreningen i anledning af skimmelsvamp med en péstand pd kr.
110.000. Sagen forventes afsluttet i lobet af 2018.

Nogleoplysninger

Negletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Mariendalsvej 62-64 anvendes andelsindskuddene som forde-
lingsnegle, og de arealbaserede nggletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der
konkret galder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en rakke negleoplysninger om fore-
ningens gkonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse negleoplysninger folger her:

31/12 2017
Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m?

Bl  Andelsboliger 39 2.875
B2  Erhvervsandele 0 0
B3  Boliglejemal 1 66
B4  Erhvervslejemal 0 0
B5  @vrige lejemdl, keeldre, garager m.v. 0 0
B6 lalt 40 2.941
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GLB REVISION

Noter

28. Negleoplysninger (fortsat)

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr. Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien ? ] L] O
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? L] ] [l
Feltnr. Ar
D1 Foreningens stiftelsesér 1977
D2  Ejendommens opferelsesir 1905
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
E1  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? ]
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien O] ]
Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo fret
Anvendt vaerdi ialt (B6)
Feltnr. Forklaring pi udregning: 31/12 2017 kr. kr. pr. m2

F2  Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 79.400.000 26.998

Andre reserver (F3)
m? ultimo iret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2017 kr. kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 8.497.349 2.889
Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2 %
F4  Reserver i procent af ejendomsveerdi 11
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning ? ]

G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbesternmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? L]
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom ? L]
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GLB REVISION

28. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
Hl
H2
H3

Feltnr.
J

Feltnr.
K1
K2

K3

Feltnr.

Ml
M2

M3

Feltnr.
P

Forklaring pi udregning:
Ultimo ménedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 167.147  *12/ 2.875 698
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 2.875 0
Boliglejeindtagter 4.042  *12/ 2.875 17

Forklaring pi udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2015 Ar 2016 Ar 2017
kr.pr.m?> kr.pr.m?  kr. pr. m?

Avrets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r 27 -1.164 -600
Forklaring pd udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring pa udregning af K2: (Gzldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?

Andelsveerdi 18.874
+ (Geld - omsatningsaktiver) 5.595
Teknisk andelsvaerdi 24.469
Forklaring pi udregning: Vedligeholdelse pr. ir

m? ultimo 4ret i alt (B6)

Ar 2015 Ar 2016 Ar2017
kr.pr.m* kr.pr.m?  Kkr.pr. m?

Vedligeholdelse, lebende 33 22 20
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 49 1.391 876
Vedligeholdelse 1 alt 82 1.413 896

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzessig veerdi af ejendom - Geaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmzessig vaerdi af ejendommen p4d balancedagen

%

Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige veerdi) 73
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Noter

28.

Nagleoplysninger (fortsat)

Forklaring p4 udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2015 Ar 2016 Ar 2017
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m?  kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 116 149 161

Supplerende negletal i evrigt

Ud over de lovkravede negleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende nogletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?
dele (B1 + B2) i alt (B6)
Valuarvurdering 27.617 26.998
Anskaffelsessum (kostpris) 20.870 20.401
Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 5.595 5.469
Foresldet andelsveerdi 18.874 18.450
Reserver uden for andelsvaerdi 2.956 2.889
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 698
Boliglejeindtzgt pr. udlejede boligm? ultimo 4.042 *12/ 66 735
Omkostninger m.v. i pet. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 62
Ovrige omkostninger 15
Finansielle poster, netto 12
Afdrag 11
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter 8
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Noter

29.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar falgende vardians#ttelse 1 henhold til andelsboliglovens § 3, stk. 2, litra b,

(handelsvaerdi):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi
Prioritetsgeeld, kursveerdi

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2017.

Fordelingstal er indskudt andelskrone.

Verdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget p& generalforsamlingen

den 20. april 2017)

Felsomhedsanalyse

54.817.647

16.563.304
-17.118.493

54.262.458

2.417.036

22,45

21,45

Til belysning af, hvordan den beregnede veerdi pr. andelskrone pa 22,45 kr. pavirkes af &ndringer i
egenkapitalen (f.eks. ved &ndring i valuarvurdering) vises, hvad andelskronen &ndres til, hvis e-
genkapitalen henholdsvis reduceres eller foreges med 794.000 kr., 2.382.000 kr. og 3.970.000 kr.
Belobene svarer til en &ndring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 3% og 5%, hvor der ik-

ke sker andre sendringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uendrede.

Udgangspunktet er valuarvurdering pa 79.400.000 kr.

ZEndring i ejen- Andring i Nye andels-
domsvurdering  egenkapital (kr.) veerdier i alt (kr.)
-5% -3.970.000 50.292.458

-3% -2.382.000 51.880.458

-1% -794.000 53.468.458

0% 0 54.262.458

1% 794.000 55.056.458

3% 2.382.000 56.644.458

5% 3.970.000 58.232.458

Veardi pr. ind-
skudskrone (kr.)

20,81
21,46
2915
22,45
22,78
23,44
24,09

ZEndring i
andelskrone

-7,31%
-4,41%
-1,47%
0,00%
1,47%
4,41%
1,31%

I andelsboligforeningens drsrapport er der indarbejdet reserve til imodegaelse af vaerdiforringelse
af ejendom kr. 5.813.702 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 2.683.647, i alt kr.

8.497.349.
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Likviditetsoversigt pr. 31. december 2017

Disponible belab:
Restancer, andelshavere
Lan til andelshavere
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Diverse gaeldsposter:
Restancer
Varmeregnskab
Indvendig vedligeholdelse for lejere
Ovrig geeld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2017

Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres saledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. janaur 2017
Korrektion primo, reserveret til vedligeholdelse
Formueafgang i arets lob:
Arets underskud efter prioritetsafdrag og henszttelser
Reduktion af deposita
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2017

18.000
21.100

5.400
83.600

5.315.900

-4.470.100
-1.400
-26.100

-77.200

2.187.700
1.000

kr.

5.444.000

-4.574.800

374.300
2.683.600

869.200

31/12 2017

869.200

2.188.700
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